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Pro ucely vyrocni zpravy maji niZze uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spole{‘fnost as., ICO: 274 37 558, se 3|dlem Pobfezni 620:‘3 Praha 8

AMISTAIS
PSC 186 00
CNB Ceska nérodnl banka
Den ocenéni I Poslednl den Ucetmho obdobu

— o o .,..;. — e

i INFOND mvestxcm fond s proménnym zakladnlm kapltélem a.s. ICO 242 07 543 se

| Fond f sidlem Novolideriska 2678/18, Brno - Ligef, PSC 628 00 obchodni spoleénost zapsana v
i obchodnim rejstflku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp zn. B 6691

i
=

Ucetm Odebl l Obdob| od1 1.2021 d031 12 2021

!nvest;cnl Cast Fondu Majeteka dluhy Fondu z Jeho mvestlénl 6|nnost| ve smyslu ust § 164 odst 1 Z|SIF
e — ,4. r -

) P ! Ostatni jmém Fondu nespadapcn do Investlcm 6ast| Fondu ve smyslu ust § 164 odst 1
Neinvesti¢ni ¢ast Fondu L 7ISIF

Pro Gcely vyroéni zpravy maji niZe uvedené pravni pfedpisy nasledujici vyznam:

ohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni dodrZovani |
danovych predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni pfedpisy Spojenych

Dohoda FATCA
e | statl americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account
' | Tax Compllance Act, vyhlééené pod c‘, 72/2014 Sb m.s.
) . ! Zékon (2 93/2009 Sb o] audltorech ao zméne nékterych zékonu (zékon o] audttorech) !
Zakon o auditorech ' i

ve Znéni pOZdej§ICh predplsu

Zakon o] damch z prqmu Zékon é 586/1992 Sb o] danlch z prumu ve znénl pozdéjsuch predp:su

Zakon o] ucetnnctvn ! Zakon (% 563/1991 Sb (o] ucetnlctw ve znéni pozdejsnch predplsu

5 Zakon €. 240/2013 Sb o] |nvest|cn|ch spoleénostech a tnveshcmch fondech ve znéni |

| ZISIF ;
§ pozdejswh predplsu Q
i NSSD ! Zékon €. 164/2013 Sb o} mezmarodnl spolupram pn spréve dani ao zméne dalélch ‘
: ouwsejlmch zékonu ve zném pOZdéj§lCh predplsu

70K akon €. 90/2012 Sb o] obchodnnch spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnlch ’
orporacmh) ve znéni pozdéjsmh predplsu

ZPKT ékoné 256/2004 Sb opodnlkéni na kapltalovem trhu ve znénl pOZdéj§ICh predplsu i
Vyhladka Vyhlééka é 234/2009 Sb (] ochrané proti zneuZivani trhu a transparencu ve znénl ;
Y ; pozdéjsich pfedpisl §
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Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuji, Ze dle mého nejlepSiho védomi, podava vyhotovena
vyroni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni
Fondu za uplynulé ucetni obdobi a také o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské
¢innosti a vysledkd hospodareni Fondu.

VBrnédne 27. 4.2022

K'J. & ‘j — )

INFOND investi&ni fond's proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
Ing. Pavel Kostal, ¢len spravni rady
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Informace pro akcionare

podle § 118 odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) aZ k) ZPKT
1. ORGANY FONDU A SKUPINY - JEJICH SLOZENi A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI

1.1. VALNA HROMADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Valna hromada je nejvy3sim organem Fondu. KaZdy akcionaf, ktery vlastni zakladatelske akcie, ma pravo
Ucastnit se valné hromady. Kazdy investor, ktery vlastni investiéni akcie, ma téz pravo ucastnit se valné
hromady. Kazdy akcionar, ktery viastni zakladatelské akcie, i kaZdy investor, ktery viastni investi¢ni akcie,
ma pravo obdrZet vysvétleni tykajici se Fondu, jim ovladanych osob nebo jednotliveho podfondu
vytvofeného Fondem, jehoZ investiéni akcie vlastni, je-li takové vysvétleni potfebné pro posouzeni
obsahu zalezitosti zafazenych na valnou hromadu nebo na vykon akcionarskych prav na ni, a uplatiovat
navrhy a protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zakon jinak. S investi€nimi
akciemi hlasovaci pravo spojena neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci
pravo, nalezi kazdé akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Valnd hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni viastnici nejméné 30 % akcii, s nimiz je
spojeno hlasovaci pravo. PFi posuzovani schopnosti valné hromady se usnaSet se nepfihliZi k akciim, s
nimiZ neni spojeno hlasovaci pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zékona nebo stanov
vykonavat; to neplati, nabydou-li tyto do¢asné hlasovaciho prava. Neni-li vaind hromada schopna
usnaset se, svola statutarni organ nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se konala od patnacti do Sesti
tydnd ode dne, na ktery byla svolana plvodni valna hromada. Nahradni valna hromada je schopna
usnaset se bez ohledu na pocet pfitomnych akcionard.

ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného pofadu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem
viech viastnikQ akcii vydanych Fondem, s nimiZ je v pfipadé projednani takové zaleZitosti spojeno
hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo zakon nevyZaduji vé&tsinu jinou, rozhoduje valna hromada vétsinou hlasu
vlastnikd akcii vydanych Fondem, s nimiZ je spojeno hlasovaci pravo.

Pasobnost valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:
Do plsobnosti valné hromady, nevylu€uje-li to ZISIF, naleZi die stanov Fondu vSe, co do jeji plsobnosti
vklada zavazny pravni predpis, véetné:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dlsledku zvySeni zapisovaného zakladniho
kapitalu spravni radou podle § 511 zadkona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke ktere
doslo na zakladé jinych pravnich skuteénosti, =

b) rozhodovani o zméné vyse zapisovaného zakladniho kapitalu a o povéfeni spravni
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511 zakona o obchodnich korporacich ¢i o moZnosti zapocéteni penézité pohledavky vaci
spolecnosti proti pohledévce na splaceni emisniho kursu zakladatelskych akcii,

c) volba a odvolani ¢lent spravni rady a jinych organt uréenych stanovami,

d) schvalenifadné nebo mimofadneé Gcetni zavérky a konsolidované ugetni zavérky a v pripadech,
kdy jeji vyhotoveni stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni Uetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni
zisku nebo jinych vlastnich zdroji ¢i o Uhradé ztraty,

e) rozhodnutio volbé zplsobu uréeni Uplaty za obhospodafovani a administracidle &. 17.1a17.2
stanov Fondu,

f) schvéaleni smluv o vykonu funkce ¢lenl spravni rady a jinych organd uréenych stanovami,

g) schvéleni poskytnuti jiného pinéni ve prospéch osoby, ktera je Elenem organu spole¢nosti, vyjma
statutarnino organu, nez na které plyne pravo z pravniho predpisu, ze schvalené smiouvy o
vykonu funkce nebo z vnitfniho pfedpisu Fondu schvaleného valnou hromadou,

h) rozhodnutio zru$eni Fondu s likvidaci,

i) rozhodnuti o zrudeni podfondu Fondu s likvidaci,

j) rozhodnutio jmenovani likvidatora, resp. o podani zadosti o jmenovani likvidatora Ceskou narodni
bankou, jmenuje-li dle zakona likvidatora Ceska narodni banka,

k) schvaleni navrhu rozdéleni likvidaéniho zlistatku,

[) rozhodnutio preméné Fondu,

m) rozhodnutio pfevzeti u¢inkd jednani u¢inénych za Fond pfed jeho vznikem,

n) rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapita! Fondu
jeho akcionari, ktefi viastni zakladatelske akcie, a o jeho vraceni,

0) rozhodovani o uréeni auditora pro Ucetni zavérku a konsolidovanou Uéetni zavérku,

p) rozhodovani o vytvoreni podfondu vy&len&nim investiéniho majetku Fondu, véetné souvisejicich
dluha,

g) rozhodnutio dalSich otazkach, které zakon o obchodnich korporacich, zakon o investi¢nich
spoleénostech a investi¢nich fondech nebo stanovy svéfuji do plsobnosti vainé hromady.

1.2. SPRAVNi RADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

¢len spravni rady Ing. Pavel Kostal (0d 1.1.2021)
Vedouci risk manazer narozen: 5.5.1965
vzdélani: vysokoskolské

Vystudoval Vysoké u€eni technické v Brné&, obor Technickéa kybernetika. Ma vice neZ pétadvacetiletou
odbornou praxi v oblasti investi€ni vystavby a Fizeni spole€nosti a vice neZ Sestiletou praxi v oblasti
pronajmu a spravy nemovitosti.

Spréavni rada je statutarnim organem Fondu, kteremu pfisludi obchodni vedeni Fondu. Statutarni Feditel
se fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, stanovami a statutem Fondu. Vzhledem k tomu, Ze
statutarni organ nesmi byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy tykajicimi se
obhospodaFovani investi&nich fondd udélovany ze strany akcionaili Fondu jakékoliv pokyny tykajici se
obhospodarovani Fondu, neni statutarni organ opravnén pozadat nejvyssi organ Fondu v sogladu‘%?Fl/.\g\

/ Au
51 odst. 2 zakona o obchodnich korporacich o udéleni pokynu tykajicino se obchodni ve)di_gﬂ%\@tatutér s,
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organ vSak mlze pozadat o sdéleni nezavazného stanoviska ¢i doporuéeni tykajiciho se obchodniho
vedeni dalsi (poradni) organy spolec¢nosti €i jiné subjekty, a to za podminek uréenych statutem Fondu €i
vnitfnimi pfedpisy Fondu.

Statutarni organ mj. také svolava valnou hromadu Fondu a na zakladé navrhu spravni rady schvaluje
zmény statutu Fondu a jednotlivych podfondd.

Statutérni organ je volen valnou hromadou Fondu.

V plsobnosti statutarniho organu je dle stanov Fondu:

a) fidit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,

b)  provadét usneseni pfijata valnou hromadou,

c) zabezpedlovat fadné vedeni uéetnictvi Fondu,

d)  predkladat valné hromadé ke schvaleni fFadnou, mimofadnou a konsolidovanou, popfipadé i
mezitimni UCetni zavérku spole€nosti a navrh na rozdéleni zisku nebo thrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu,

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti
Fondu a stavu jeho majetkuy,

g)  vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papir(l pfijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a zaji§tovat pinéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy, zejm. ZPKT,

h) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zmé&nou
pravni upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, ktera logicky vyplyva
Z obsahu stanov,

i) na zakladé navrhu spravni rady schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfond

O rozhodnutich statutarnino organu pofizuje statutarni organ zapis, ktery se archivuje po celou dobu
trvani Fondu.

Statutarni organ nezfidil Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.
Statutarni organ urcuje zékladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.

Statutarni organ disponuje opravnénim k vykonu své &innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k
vykonu €innosti investicni spolecnosti.

1.3. SPRAVNI RADA FONDU JAKO KONTROLNi ORGAN MATERSKE SPOLECNOSTI

Spravni rada dohlizi na fadny vykon Cinnosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovene obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy. Do pUsobnosti spravni rady néleZi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaze ji
zakon svéfuje do plsobnosti vainé hromady nebo ledaZe ji zakon nebo stanovy v souladu se zakonem
svéfuji do plsobnosti statutarniho feditele &i jiného organu Fondu. /Nd;w‘* S
Spravni rada dale dle stanov Fondu: /{5 @é\oo S.¢q
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a) prezkoumava fadnou, mimofadnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Géetni zavérku a
néavrh na rozdéleni zisku nebo na Ghradu ztraty a pfedklada valné hromadé své vyjadreni;

b) predklada valné hromadé navrhy na ureni auditora k ovéfeni ucetni zavérky a konsolidované
Ucetni zavérky, pfip. k pfezkoumani dalsich zprav vypracovavanych emitentem cennych papird
pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zavazny
pravni predpis;

¢) schvaluje statut Fondem nové vytvofeneho podfondu;

d) navrhuje zmény statutu Fondu

Spravni rada se sklada ze tfi €lend, volenych valnou hromadou. Ke konci U&etnino obdobi byla obsazena
jednim ¢lenem.

Spravni rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lend. K pfijeti
usnheseni je zapotfebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vét§ina ¢lend spravni rady. Kazdy ¢len spravni
rady mé jeden hlas. V pfipadé rovnosti hlast je rozhodujici hlas pfedsedy spravni rady.

Radna zasedani spravni rady svolava pfedseda spravni rady s uvedenim programu jednani, a to nejméné
Sestkrat zarok. V pfipadé, Ze spravni rada neni svolana po dobu del$i nez 2 mésice, muze o jeji svolani
pozadat predsedu kterykoli jeji €len, a to s pofadem jednani, ktery uréi. Pfedseda spravni rady svola
spravni radu takeé tehdy, pozada-li o to statutarni organ, a to s pofadem jednani, ktery statutérni organ
urcil; neucini-li tak bez zbyteéného odkladu po doruéeni Zadosti, mize ji svolat sém statutarni organ. O
rozhodnutich spravni rady pofizuje spravni rada zapis, ktery se archivuje po celou dobu trvani Fondu.

1.4. VYBOR PRO AUDIT FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Pfedseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka (od 4.1.2016)
narozen: 14.1.1963

Vystudoval Vysokou $kolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 p(sobil
na pozici vedouci financni analytik a zastupce feditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry
AKRO Capital, a.s. Od roku 2006 do soucasnosti plsobi ve spole¢nosti AMISTA IS, a to postupné na
pozicich vykonny feditel, pfedseda pfedstavenstva a ¢len dozorCirady.

Clen vyboru pro audit: Ing. Michal Be&vaf (od 4.1.2016)
narozen: 17. 1. 1980

Vystudoval Technickou fakultu na CZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spoleénosti AMISTA IS, kde
postupné zastéaval pozice sales manazZer, manazer oddéleni pro licenéni zaleZitosti, pracovnik oddéleni
cennych papirl a account manager. Diive také pUsobil ve spole¢nosti Raiffeisenbank, a. s.

Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (0od1.1.2018)
narozen: 22.2.1973
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Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu fizeni
spole¢nosti. Pfedtim plsobil na vedoucich pozicich ve spoleénostech zabyvajicich se investiéni ¢innosti
a vyvojem informacnich systémdu.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zakona o
Ucetnictvi zfidil ke dni 30. 12. 2015 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje ucinnost vnitfni
kontroly, systému fizeni rizik, U¢innost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup
sestavovani Ucetni zavérky Fondu a pfedklada fidicimu nebo kontrolnimu organu Fondu doporuceni k
Zajisténi integrity systému uéetnictvi a finanéniho vykaznictvi. Dale doporuéuje auditora kontrolnimu
organus tim, Ze toto doporuceni fadné odGvodni.

Vybor pro audit se sklada ze 3 ¢&lend, volenych valnou hromadou. V&ichni navrzeni €ienové vyboru pro
audit splnili zakonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovene ust. § 44 Zakona o
auditorech. Na svém prvnim zasedani vyboru pro audit si jeho ¢lenove zvolili za pfedsedu Ing. Vita Vareku.
Pfedseda svolava a fidi zasedani vyboru pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lend. K
prijeti usneseni je zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni pfitomnych élenl vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezfidil Zadny poradni organ, vybor i komisi.

1.5. POLITIKA ROZMANITOSTI FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Fond ve vztahu k statutarnimu organu, kontrolnimu organu a vyboru pro audit neuplatiuje Zadnou
specifickou politiku rozmanitosti. Divodem je pfedev§im skuteénost, Ze volba téchto organi je v
plsobnosti valné hromady Fondu, progez toto rozhodnuti nemize Fond v zasadé ovlivnit. Fond se
principialné hlasi k dodrzovani zasad nediskriminace a rovného zachazeni a dba na to, aby organy byly
obsazovany osobami, jejichz odborné znalosti a zkuenosti svédéi o jejich zpusobilosti k fadnému
vykonu funkce.

1.6. MAJETKOVE UCASTI FONDU

InfoTel, spol. sr.o.
Sidlo: Novolisefska 2678/18, Brno - Lisen, PSC 628 00

Velikost majetkové Ucasti

a hlasovacich prav: 100 %

Statutarni organ Ing. Pavel Kotal (0d 6.11.1992)

dat. nar. 5.5.1965

bytem Koniklecova 453/6, Brno - Novy Liskovec, PSC 634 00

Funkce jednatel

Zpusob jednani Jménem spolecnosti jedna jednatel samostatné. M‘dj F//v
.;&C}o :
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2. ZASADY A POSTUPY VNITRNi KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU KRIZIKUM VE VZTAHU
K PROCESU VYKAZNICTVi

Skupina Fondu na zakladé ust. § 19a Zakona o ucetnictvi pouZila mezinarodni Uéetni standardy
harmonizované evropskym pravem pro sestaveni U¢etni zavérky ke Dni ocenéni. Ugetnictvi a vykaznictvi
Fondu je kromé vieobecné zavaznych pravnich predpis upraveno rovnéz soustavou vnitfnich predpist
a metodickych postup(, piné respektujicich obecné zavazné Ucetni predpisy a standardy.

Pristup do U&etniho systému Fondu je pfisné Fizen a povolen pouze opravnénym osobam. U&etni doklady
jsou Uctovany po pfedchozim Ffadném schvaleni opravnénymi osobami, pficemz zplsob schvalovani je
upraven vnitfnim pfedpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovani ucetnictvi a provadéni obchodnich
transakci, veskeré platby jsou provadény oddélenim vypofadani. Tento zpUsob Uhrad zamezuje
potencionalni moZnosti, kdy by jedna a tatdZ osoba provedla uzavieni obchodniho vztahu, zauctovala
z ného vyplyvajici ucetni operace a soucasné provedla platbu ve prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a uplnosti uetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou urovnich ~ interné,
prostfednictvim fidiciho a kontrolniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje
ro€ni ucetni zavérku Fondu. Interni kontrola vramci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak
¢innosti vnitfnino auditu a dale fadu kontrolnich prvkd, provadénych kontinuaingé (napf. kontrola
zauctovaného stavu majetku na operativni evidenci majetku, inventarizace, kontrola ¢tyf o¢i apod.)
v ramci kterych je proces kontroly prlbézné vyhodnocovan.

3. KODEX RIiZENi A SPRAVY FONDU

Fond pfijal soubor vnitfnich pfedpist schvalenych statutérnim organem Fondu. Tyto vnitfni pfedpisy
vychazeji z pozadavkd stanovenych vieobecné zavaznymi pravnimi piedpisy, véetné pravnich predpisd
Evropské unie, jsou pravidelné aktualizovany a jsou predkladany CNB. Rovnéz podléhaji interni kontrole
compliance a vnitiniho auditu. Mezi tyto vnitfni pfedpisy patfi mj. organizani fad, ktery je zakladni
normou fizeni a spravy Fondu.

Vzhledem k vy3e uvedenému Fond nepfijal Zadny zvlastni kodex fizeni a spravy Fondu.

4. OSTATNIiVEDOUCI OSOBY FONDU A PORTFOLIO MANAZER
4.1. OSTATNi VEDOUCI OSOBY

Mimo statutarniho organu maji funkci vedouci osoby ve Fondu nize uvedené osoby:
Generalnifeditel (od 24.1.2020)
Vedouci portfolio manager (0d.1.7.2019)
Ing. Martin Kostal
narozen 6.12.1989
vzdélani: vysokoskolske
Generalni feditel disponuje pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Vystudoval Masarykovu univerzitu, Ekonomicko-spravni fakultu, obor Podnikova /elem;cam o \

management. Od roku 2015 pUsobil ve spole¢nosti InfoTel, spol. s r.0., na pozici provoszh nazera,’od
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1. 3. 2021 do 31.12.2021 byl feditelem spolec¢nosti. Od roku 2012 do soucasnosti plsobi ve spole¢nosti
INFOND investi¢nim fondu s promeénnym zakladnim kapitalem, a.s., a to postupné na pozicich ¢len dozorgi
rady, ¢len spravni rady, pfedseda spravni rady a od 24. 1. 2020 jako generaini feditel.

Rizeni rizik - junior Bc. Veronika Kulhankova (0d 1.10.2019)
narozena 6. 6.1994
vzdélani: vysokoskolske

Vystudovala Masarykovu univerzitu v Brné, obor Zurnalistika. Od roku 2015 pisobi ve spole&nosti INFOND
investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s., a to postupné na pozicich &lenka spravni rady a
risk manaZerka.

4.2. PORTFOLIO MANAZER

Junior Portfolio manager Jan Kulhanek (0d 1.10.2019)
narozen 18.7.1989
vzdélani: stfedoskolské

Vystudoval Stfedni Skolu potravinafskou a sluZeb Charbulova v Brné a Stfedni Skolu elektrotechnickou a
energetickou v Sokolnici, obor Elektrikai - silnoproud. Od roku 2017 plsobi ve spoleénosti INFOND
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. a to na pozicich spravce nemovitosti a od roku
2019 jako spravce nemovitosti a portfolio manazer.

5. OSOBY SRiDiCi PRAVOMOCI
Statutarni organ
Clen spravni rady Ing. Pavel Kostal (0d1.1.2021)
Vedouci risk manaZer narozen:5.5.1965
vzdélani: vysokoskolské

Vykon funkce ¢lena statutarnino organu Fondu je bezuplatny. Statutarni organ nebyl v souvislosti se
svoji pozici ve Fondu odménovan z Fondu ani z Zadné jiné propojené osoby. Statutarni organ vlastni
cenné papiry pfedstavujici podil na Fondu.

Generalni feditel
Ing. Martin Kostal (od 24.1.2020)
narozena 6.12.1989

vzdélani: vysokoskolske

Vykon funkce generalniho feditele Fondu je bezUplatny. //0 pudit F/Ns
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Generalni feditel vlastni cenné papiry pfedstavujici podil na Fondu. Generalni feditel neby! v souvislosti se
svoji pozici ve Fondu edménovéan z Fondu ani z Zadneé jiné propojené osoby.

6. UDAJE OPENEZITYCH A NEPENEZITYCH PRIJMECH A PRINCIPECH ODMENOVANI

Rozhodovani o odménovani pracovnikd Fondu naleZi do pasobnosti statutarniho organu Fondu. Clenové
statutarniho a kontrolniho organu vykonavaji svoji €innost na zakladé smiuv o vykonu funkce, v nichzZ je
vZdy upravena i jejich odména véetné vSech jejich sloZek, nejedna-li se o bezuplatny vykon funkce. Tyto
smiouvy véetné odménovani musi byt schvéaleny valnou hromadou Fondu.

Informace o zadsadach a principech odménovani Fond vyhotovuje v politice odménovani podle § 1211 ZPKT,
kterou uvefejiiuje na svych internetovych strankach. Fond v souladu s §121p ZPKT také vyhotovuje
auvefejiuje na svych internetovych strankach zpravu o odménovani.

7. UDAJE OPOCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO ClI
DOZORCIHO ORGANU A OSTATNICH OSOB S RiDiCi PRAVOMOCI

Statutarni organ drzel ve svém vlastnictvi celkem 900 zakladatelskych akcii, 900 ks investi€nich akcii
Fondu ti. A a16 800 ks investi¢nich akcii tfidy B. Ve vlastnictvi generalniho Feditele ke konci Ugetniho
obdobi bylo 50 ks zakladatelskych akcii a 50 ks investi¢nich akcii tF. A Fondu.

K cennym papirlim pfedstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Zadné opce ani srovnatelné investiéni
nastroje, jejichZz smluvnimi stranami by byli &lenové statutarniho nebo dozoréiho organu Fondu nebo
které by byly uzavieny ve prospéch téchto osob. Osoby s fidici pravomoci Fondu nedrZi vySe jmenované
cenné papiry ani nepfimo, tedy prostifednictvim tfetiho subjektu.

8. PRAVA APOVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU
Fond vydava dva druhy cennych papird:

a) zakladatelské akcie - tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz
vySe je téZ uvadéna v obchodnim rejstfiku. Zapisovany zakladni kapital Fondu €ini 10.000.000, - K¢ a je
rozdélen na 1 000 ks kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. V8echny zakladatelské
akcie spole¢nosti jsou vydany jako cenné papiry na fad, tj. jako listiny znéjici na jméno akcionare a nejsou
pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu. Podil na zapisovanem zékladnim kapitalu se u
zakladatelskych akcii ur€i podle poc¢tu akcii. Zakladatelské akcie se Fidi pravni Upravou dle ZOK, ZiSIF a
dal3imi pravnimi pfedpisy a Upravou v oddile ll. stanov Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni spole€nosti, na jejim ziskuana
likvidaénim z{statku pfi jejim zruseni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidaénim zGstatku vznika
pouze z hospodareni spole€¢nosti s majetkem, ktery nepochézi z investi¢ni ¢innosti Fondu, resp. neni
zafazen do Zadného podfondu. Se zakladatelskymi akciemi je vZdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li
zakon jinak. Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statuté[pméﬁ}“h{;ﬁg
zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucet spoleénpﬁ@,@%’ni zadneg’ jlr(\)é‘
zvIastni pravo. / )
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Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drZeni akcionaf( Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich uschovu. Fond vede
evidenci majitell zakladatelskych akcii v seznamu akcionard.

b) investiéni akcie - Fond vydava investi¢ni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho Investicni €asti.
Investi¢ni akcie pfedstavuji stejne podily na fondovém kapitalu Investiéni ¢asti Fondu. Investiéni akcie
jsou vydavany jako akcie kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. Investicni akcie jsou vydany jako
zaknihované cenneé papiry nebo listinneé cenné papiry znéjici na jméno investora.

Fond vydava dvé tfidy investiénich akcii, investicni akcie tfidy A, a investiéni akcie tfidy B. Investicni akcie
tfidy B jsou od 23. 10. 2017 pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu Burza cennych papird
Praha, a.s., akcie tfidy A byly dne 27. 12. 2017 z obchodovani na regulovaném trhu vyfazeny. Investicni
akcie se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi pfedpisy a upravou v oddile lll. stanov Fondu.

Prava spojena s investi¢nimi akciemi

S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze s majetkem z
investi¢ni ¢innosti Fondu a na likvidaénim zlstatku pouze z investicni Cinnosti Fondu. S investi¢nimi
‘akciemi je spojeno pravo na jejich odkoupeni na Zadost jejich viastnika na ucet investi¢ni ¢asti Fondu.
Investicni akcie odkoupenim zanikaji. Obsah jednotlivych prav spojenych s investi¢nimi akciemi mize byt
stanoven odlisné pro jednotlivé tfidy investi¢nich akcil. Hlavni rozdily mezi jednotlivymi tfidami
investi¢nich akcii spogivaji v minimalni vysi prvotni investice, minimalni vysi odkupu a lhitach pro odkup
investicnich akcii. Pomér, v jakém dochazi k rozdéleni zisky, resp. likvida¢niho zdstatku Fondu z investi¢ni
¢innosti na jednotlivé tridy investiénich akcii, se vypocitavéa dle poméru fondoveho kapitalu pfipadajiciho
na tuto tfidu investi¢nich akcii k celkovému fondovému kapitalu pfipadajicimu na vSechny tfidy
investi¢nich akcii.

Evidence investicnich akcii

Evidence investi¢nich akcii tfidy B vydavanych Fondem je vedena v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi
ZPKT v centralni evidenci Centralniho depozitafe cennych papirl, a. s. Investi€ni akcie Fondu v drZeni
jednotlivych investorl jsou tak evidovany na jejich majetkovych Gétech vlastnikd cennych papird.
Investofi jsou povinni sdélovat ucastniku Centrainino depozitafe cennych papird, a. s., u néhoz maji
veden svlj majetkovy Uéet, veskeré zmény ve svych identifikacnich udajich.

Investi¢ni akcie tfidy A v podobé listiny znéjici na jméno akcionafe jsou v drzeni investor( Fondu, ktefi
zodpovidaiji za jejich uschovu. Fond vede evidenci majitell investi€nich akcii v seznamu akcionafu.

9. ODMENY UCTOVANE EXTERNIMI AUDITORY

Informace o odménach U&tovanych za U&etni obdobi auditory v &lenéni za jednotlivé druhy sluzeb jsou
uvedeny v pfiloze Ugetni zavérky (oddil ,Spravni naklady*), ktera je nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.
Poplatky a naklady Fondu jsou hrazeny z Investi¢ni &asti Fondu. Odména uctovana externimi auditory za
rok 2021 €inila 273 tis. KE.
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10. DIVIDENDOVA POLITIKA FONDU

Fond neuplatriuje ani nedeklaruje dividendovou politiku ve smyslu stanoveni pomeéru zisku vyplaceného
akcionar(m a zisku zadrZeného, ani necini takové odhady do budoucna.

ProtoZe na Neinvesti¢ni ¢asti Fondu neprobihd Zadné ekonomicka ¢innost, nejsou k zakiadatelskym
akciim Fondu vyplaceny dividendy.

11. VYZNAMNA SOUDNIi A ROZHODCI RiZENi

VUgetnim obdobi neprobihala Za4dna soudni ani rozhodgi fizeni, kter4 mohla mit nebo v nedavné
minulosti méla vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny.

12. STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU FONDU A DCERINYCH SPOLECNOSTI

Fond {matefska spoleénost)
Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v ucetni zavérce, ktera je nedilnou soucasti této vyroéni
Zpravy.

Cenne papiry vydavané Fondem:

a) Druh: Zakladatelskeé akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinna
Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu: 100 %
Pocet emitovanych akcii v ob&hu ke konci U&etniho obdobi: 1000 ks
Poget akcii vydanych v Uéetnim obdobi: 0
Pocet akcii odkoupenych v U&etnim obdobi: 0
Poc&et upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

b) Druh: Investiéni akcie
Trida A
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinna
Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Poget emitovanych akcii v ob&hu ke konci Ugetniho obdobi: 1000 ks
Poget akcii vydanych v U&etnim obdobi: 0
Poget akcii odkoupenych v U&etnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Investi¢ni akcie tfidy A nejsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu
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Investi¢ni akcie tfidy A na zakladé NZ 271/2018 ze dne 5. 3. 2018 zménily svou podobu ze zaknihované na
listinnou. Dne 3. 4. 2018 byla ukoncena jejich evidence u CDCP.

Tfida B ~ ISIN: CZ0008042751

Forma: Kusové akcie na jméno

Podoba: Zaknihovana

Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty

Pocet emitovanych akcii v ob&hu ke konci u¢etniho obdobi: 30 000 ks

Pocet akcii vydanych v u€etnim obdobi: 0 ks

Pocet akcii odkoupenych v uéetnim obdobi: 0

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: Investi¢ni akcie tfidy B jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu od 23.
10. 2017.

Ostatni skuteénosti:

Pocet akcii drzenych Fondem jako emitentem nebo jménem Fondu jako emitenta, nebo v drZeni jeho
dcefinych spole¢nosti: 0

Castka vSech prevoditelnych cennych papirll, vyménitelnych cennych papirl nebo cennych papirl s
opcnimi listy, s uvedenim podminek pro pfevod, vyménu nebo upsani: 0

Skutecnosti, které nastaly po rozhodném dni:

Po rozhodném dni se neuskutecnily Zadné vyznamne skuteénosti.
Dcefiné spoiecnosti:

InfoTel, spol. s.r.o.: Zakladni kapital: 10 000 tis. K&, vlastni kapitéal: 148 522 tis. K& (jedna se o pfedbéZnou
hodnotu)

13. OMEZENi PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

Prevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutarnino organu. Statutarni
organ udéli souhlas s pfevodem pisemné na Zadost akcionafe v pfipadé, kdy nabyvatel zakladateiskych
akcii splhuje veskeré poZadavky na osobu akcionare spole¢nosti jako fondu kvalifikovanych investor(,
stanovené statutem, jakozZ i obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, a to bez zbytecnénho odkladu po jejich
kontrole. Souhlas s pfevodem zakladatelskych akcii mezi stavajicimi akciondfi je vydavén neprodiené bez
potieby kontroly. V pfipadé pfevodu nebo pfechodu viastnického prava k zakladatelskym akciim Fondu je
jejich nabyvatel povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. Kucinnosti
prevodu akcie v podobé listinného cenného papiru vici administratorovi Fondu se vyZaduje oznameni
zmény vlastnika pfislusné akcie a jeji pfedloZeni administratorovi Fondu. Hodla-li néktery z vlastnikd
zakladatelskych akcii pfevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto
akciim predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie pfevadi jinému
vlastnikovi zakladatelskych akcii.
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K pfevodu investiénich akcii Fondu musi mit investor (pfevodce) pfedchozi souhlas statutarniho organu

Fondu k takovému prevodu, a to v pisemné formé. Statutarni organ vyda souhlas s pfevodem za situace,
kdy nabyvatel investi€nich akcii Fondu spliuje veSkeré poZadavky na osobu investora do Fondu, coby
fondu kvalifikovanych investorl stanovenych statutem Fondu, jakoZz i obecné zavaznymi pravnimi
pfedpisy, a to bez zbyte&ného odkladu po jeho kontrole. Souhlas s pfevodem investiénich akcii Fondu
mezi stavajicimi investory je vydavan neprodiené bez potifeby kontroly. Omezeni prevoditelnosti
investiCnich akcii se nevztahuje na investicni akcie, které byly pfijaty k obchodovani na regulovaném

trhu.

V pfipadé pfevodu nebo pfechodu vlastnického prava k investi¢nim akciim Fondu je jejich nabyvatel
povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat Fond o zméné viastnika. K u€innosti pfevodu akcie v podobé
listinného cenného papiru vi&i administratorovi Fondu se vyZzaduje oznameni zmény viastnika pfislusné
akcie a jeji predloZeni administratorovi Fondu. V pripadé, Ze by nabyvatel investiCnich akcii nebyl
kvalifikovanym investorem dle ust. § 272 ZISIF, k takovému nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF

nepfihlizi.

14. AKCIONARSKE STRUKTURY KONSOLIDACNIHO CELKU

Fond (matei'ska spoleénost)

Struktura akcionait ke Dni ocenéni (zakladatelskée akcie)

Podil na Podil na
Vprocentech zakladnim hlasovacich

kapitalu pravech
Préavnicke osoby celkem 0,00 0,00
Fyzicke osoby celkem 100,00 100,00
z toho Ing. Pavel Kostal, dat. nar. 5. 5. 1965 90,00 90,00
ing. Martin Kostal, dat. nar. 6.12.1989 5,00 5,00
Bc. Veronika Kulhankova, dat. nar. 6. 6. 1994 5,00 5,00
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Dcefriné spolecnosti
InfoTel, spol. s.r.o.

Struktura spolecnikd ke Dni ocenéni

Podil na Podil na
V precentech zakladnim  hiasovacich
kapitalu pravech
Fyzické osoby celkem 0,00 0,00
Pravnicke osoby celkem 100,00 100,00
z toho INFOND investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s. 100,00 100,00

15. VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNiMI PRAVY

Fond nevydava vyjma vySe uvedenych druht cennych papirli Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo
spojeno zvlastni pravo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku pochéazejicim
z investiéni €innosti Fondu, ale je s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostrednictvim hlasovaciho prava,
které je stémito akciemi spojeno, pokud zakon nestanovi jinak. S investicnimi akciemi neni spojeno
hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno pravo na zpétny odkup Fondem.

16. OMEZENi HLASOVACICH PRAV

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vZdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
Sinvesti¢nimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

V pfipadé, kdy valna hromada hlasuje o:

a)  zméné prav spojenych s uréitym druhem investi¢nich akcii;

b)  zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;

c)  dalsizalezitosti, pro kterou zakon vyZzaduje hlasovani podle druhu akcii;

hlasuji sou¢asné akcionafi, ktefi viastni investicni akcie, a akcionafi, ktefi vlastni zakladateiské akcie. V
takovém pfipadé je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

17. SMLOUVY MEZ! AKCIONARI S NASLEDKEM SNiZENi PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH
PRAV

Fondu nejsou znamy zadné smlouvy, které by uzavreli akcionafi Fondu a které by souasné mohly mit za
nasledek snizeni pfevoditelnosti akcii pfedstavujicich podil na Fondu nebo sniZeni hlasovacich prav.

18. ZVLASTNi PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANi CLENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU
STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zviastni pravidla pro volbu a odvolani €lentl statutarniho organu a
zménu stanov Fondu.

Cleny statutarnino organu voli a odvolava vaina hromada Fondu.
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O doplhovani a zménach stanov rozhoduje valna hromada Fondu na navrh statutarniho organu nebo na
zéakladé protinavrhl akcionard, resp. investord uc¢astnicich se valné hromady nebo na navrh spravni rady,
pokud valnou hromadu svolava spravni rada a navrhuje potfebna opatfeni.

19. ZVLASTNi PUSOBNOST ORGANU

Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlastni pdsobnost statutarnino ani kontrolniho organu podle zakona
upravuijiciho pravni poméry obchodnich spole¢nosti a druzstev.

V plsobnosti statutarniho organu je dle stanov Fondu:

a) fidit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,

b) provadét usneseni pfijata valnou hromadou,

c) zabezpecovatiadné vedeni uetnictvi Fondu,

d) predkladat vainé hromadé ke schvaleni fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, popfipadé i
mezitimni G¢etni zavérku spole¢nosti a navrh na rozdéleni zisku nebo uhrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu

f) vyhotovovat nejmeéné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti Fondu a
stavu jeho majetku,

g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papir( pfijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a zajistovat pInéni dalsich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy, zejm. ZPKT,

h) ménit stanovy Fonduv souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zmé&nu pfimo vyvolanou zménou
pravni Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, ktera logicky vyplyva z
obsahu stanov,

i) schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfond(;

Spréavni rada dale die stanov Fondu:

a) pfezkoumava fadnou, mimofadnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni U&etni zavérku a
navrh na rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a pfedklada valné hromadé své vyjadreni;

b) predklada valiné hromadé navrhy na ureni auditora k ovéfeni ucetni zavérky a konsolidovaneé
Ucetni zavérky, pfip. k pfezkoumani dalSich zprav vypracovavanych emitentem cennych papir(
pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o nichz to stanovi obecné zavazny
pravni pfedpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;

d) navrhuje zmé&ny statutu Fondu.

Do pUsobnosti spravni rady naleZi jakakoliv véc tykaijici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do pUsobnosti
valné hromady, nebo ledaze ji zakon nebo stanovy Fondu v souladu se zékonem svéfuji do plsobnosti
statutérniho organu &i jiného organu spole¢nosti.

20. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI FONDU

Fond neuzavfel Zadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a ktere nabydou ucinnosti, zméni se
nebo zaniknou v pfipadé zmény oviadani Fondu v disledku nabidky pfevzeti.
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21. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENi PRI SKONCENI JEJICH
FUNKCE

Fond neuzavfel se Cleny statutarniho organu nebo se zaméstnanci Zadné smiouvy, kterymi by byl
zavazan k pInéni pro pfipad skon¢eni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou pFevzeti.

22. PROGRAMY NABYVANI CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Fond nemé Zadny program, na jehoz zakladé je zaméstnancim nebo ¢leniim statutarniho organu Fondu
umozZnéno nabyvat Ucastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry &i jina prava k nim za
zvyhodnénych podminek.
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Prehled podnikani, stav majetku
investicniho fondu a majetkovych ucasti

1 INFOND investi&ni fond s prom&nnym zéakladnim kapitalem, a.s. ICO: 242 07 543 se sidlem
Fond | Novoliseriska 2678/18, Brno - LiseR, PSC 628 00, obchodni spoleénost zapsana v obchodnim
| rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 6691

Ugetni obdobi ; Obdobiod1.1.2021do 31.12. 2021

1. PREHLED PODNIKANI
1.1Investicni cil a strategie

Fond je opravnén investovat pfedevsim do aktiv nemovité povahy, at jizZ majicich formu véci nemovitych,
akcii, podild, resp. jinych forem u¢asti na nemovitostnich a jinych obchodnich spole¢nostech, movitych
véci a jejich souborl a doplfikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finan&nich trha.

Fond ma v umyslu investovat vice neZ 51 % hodnoty svého investi¢niho majetku do nemovitosti nebo
nemovitostnich spole¢nosti. Dal$i podstatnou majetkovou hodnotou, do niz Fond mlizZe investovat, jsou
akcie, podily a jiné formy G¢asti na pravnickych osobach (v projektovych spole¢nostech - zviastnich
Ucelovych spole¢nostech - SPV), které podnikaji zejména v oblasti nemovitosti a realit.

1.2 Druhy majetkovych hodnot

1.2.1 Nemoviteé véci, véetné jejich soucasti a pfislusenstvi (tj. napf. energetickeé sité, oploceni, zahradni
Uprava, samostatné stojici kliny a garaze apod.), souvisejici movité véci a pfipadné vyvolané investice
(inzenyrske sité apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

Investice do nemovitych véci, véetné jejich soucasti a pfislusenstvi (tj. napf. energetickych siti, oploceni,
zahradni Upravy, samostatné stojici klny a garaze apod.), souvisejicich movitych véci a pfipadnych
vyvolanych investic (inZenyrskeé sité apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

+ pozemkd uréenych k vystavbé objektd pro bydleni nebo komerénich objektd;

+ pozemkd uréenych ke zhodnoceni formou zmény Géelu uzivani pozemku a naslednému prodeji;

- pozemkU provozovanych jako parkovisté;

» pozemk( uréenych k pronajimani tfetim osobam pro obchodni aktivity;

» rezidenénich projektd a domd;

» pramyslovych areal(i pro vyrobu a skladovani;

« budov pro zdravotnicka zafizeni;

- budov pro vzdélani a Skolstvi a Skolici stfediska; P
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- administrativnich budov a center;

« hotelovych komplext a jinych rekreaénich objektd;
» logistickych parkd;

» multifunkénich center;

- nemovitych i movitych energetickych zafizeni.

Do majetku investi€ni ¢asti Fondu ize nabyt nemovitost za Ucelem jejiho vlastnino provozovani, je-li tato
nemovitost zpusobila pfi f&dném hospodareni pfinaset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo za Géelem
jejino dalsiho prodeje, je-li tato nemovitost zplsobila pfinést ze svého prodeje zisk.

Fond muzZe do své investicni ¢asti téZ nabyvat nemovitosti vystavbou nebo za ucelem daliho
zhodnoceni nemovitosti ve svém majetku umozZnit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba
samotna je vZdy realizovana na Uéet investi¢ni asti Fondu tfeti osobou k takové €innosti opravnénou.

Pfi vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku investiéni &asti Fondu se zohlediuje zejmeéna
poloha nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde Ize divodné predpokladat, Ze v
kratkodobém nebo stfednédobém horizontu dojde k pozitivhimu cenovému vyvoiji.

1.2.2 Akcie, podily, resp. jiné formy Gcasti na obchodnich spoleénostech vlastnicich nemovité
véci (tzv. ,nemovitostni spole¢nosti®)

Tyto spole¢nosti mohou mit také charakter doasnych Uéelovych spoleénosti zfizovanych za ucelem
moZnosti ziskani bankovnino nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.

1.2.3  Akcie, podily, resp. jiné formy uéasti na obchodnich spole€énostech, které se zaméfuji na:

- vyrobu elektrické energie &i tepla zejména z obnovitelnych zdrojd, ¢i za pomoci kogenerace (spoleéna
vyroba elektrické energie a tepla) apod.;

» poskytovani zapljcek ¢i uveérd fyzickym a pravnickym osobém;
« spravu nemovitosti a poskytovani souvisejicich sluzeb;

« provadéni stavebni ¢innosti;

» provozovani realitni ¢innosti;

- podnikani v oblasti telekomunikaci a souvisejicich sluzeb.,

« viastnéni akcii, podill, resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich spoleénostech nebo obchodnich
spolecnostech zaméfenych na vySe uvedené oblasti.

Pofizovany budou predevsim akcie, podily, resp. jiné formy ucasti v takovych spoleCnostech, kde Ize v
budoucnosti o¢ekavat nadprimérné zhodnoceni investice.

Pfi investovani do akcii, podild, resp. jinych forem G&asti v obchodnich spoleEnostech bude Fond
zohlednovat zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pfi sou¢asnem respektovani pravidel obezfetnosti
a pravidel pro omezovani rizik.
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Tyto spoleénosti mohou mit také charakter doasnych U€elovych spoleénosti zfizovanych za ucelem
moznosti ziskani bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.

1.2.4  Majetek nabyty pfi uskuteéiovani procesu pfemény obchodnich spolecnosti
125 Movité véci, které jsou Uéelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu

Fond mlze nabyvat movité véci, které jsou Ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu
a slouZi k zabezpeceni provozu a ochrany takto nabyvanych aktiv. Mezi takové movité véci patfi napfiklad
nabytek, svitidla, drobné vybaveni budov véetné uméleckych dél, dopravni a transportni vybaveni,
vypocetni technika nebo strojni zafizeni, které tvofi s nemovitosti logicky celek apod.

126  Movité véci, které nejsou spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu

Fond dale mlze nabyvat také movité véci, které nejsou spojené s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy za
pfedpokladu, Ze povaha téchto movitych véci zcela zjevné nenarusuje celkovy investiéni i rizikovy profil
Fondu a neni-li vylou€ena, resp. vazné ohroZena jejich likvidita.

1.2.7  Vklady v bankach nebo zahranicnich bankach

Fond muZe zfidit k takovému vkladu pravo inkasa tieti osoby za uc¢elem splaceni pfijatého bankovniho
nebo mimobankovniho financovani. Pfedpokladem zfizeni prava inkasa je fadné vymezeni podminek jeho
uplatnéni a skute€nost, Ze zfizeni takoveého inkasa neni ve zcela zjevném rozporu s b&Znou trZni praxi v
misté a ¢ase obvyklou.

12.8  Poskytovani Gvérl a zapujéek

Poskytovani uvérd a zapljéek a nabyvani uvérovych pohledavek Fondem je moZné za pfedpokladu, ze
budou pro Fond ekonomicky vyhodné. Zapuljcky, resp. Uvéry mohou byt zasadné poskytovany v
souvislosti s nabyvanim a udrZzovanim majetkovych hodnot do majetku Fondu, a to zasadné pfi dodrZeni
pravidel stanovenych statutem.

12.9 Pohledavky z obchodniho styku a Uvérové pohledavky

Fond muzZe nabyvat do svého majetku pohledavky za piedpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky
vyhodneé, tj. jejichZ dlouhodobé vynosnost bude presahovat naklady na jejich pofizeni. Pohledavky budou
zpravidla nabyvany za cenu niZsi, nez ¢ini jejich jmenovitd hodnota, a to pfiméfené k riziku jejich
vymoZeni. Fond mdzZe nabyvat do svého majetku pohledéavky nejen po splatnosti, ale i pfed splatnosti, a
to bez ohledu na skuteénost, zda sidlo (resp. bydli§té) dluznika je umisténo v Ceské republice &i v
zahranici. Fond mzZe své existujicii pfipadné budouci pohledavky zatiZit zastavnim pravem tfeti osoby, a
to za pfedpokladu zachovani celkové ekonomické vyhodnosti takové operace a nikoli ve zjevném rozporu
s béZnou obchodni praxi v misté a Ease obvyklou.

1.2.10 Pravak nehmotnym statkim, tj. zejm.:

« Ochranné znamky - kterymi se rozumi jakékoli oznaceni schopné grafického znazornéni, zejména
slova, v€etné osobnich jmen, barvy, kresby, pismena, Cislice, tvar vyrobku nebo jeho obal, pokud je toto
znaceni zpUsobile odlisit vyrobky nebo sluzby jedné osoby do vyrobkd nebo sluZeb jiné osoby.

« Primyslové vzory - kterymi se rozumi vné&jsi Uprava vyrobku. Ta je plosna nebo prostorova a spociva
. C - SOl - . . e
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- UZitné vzory - se povazuje technické feSeni, které je nové, pfesahuje ramec pouhé odborné
dovednosti a je pramyslové vyuZitelné.

« Vynalezy ~ se povazuje vyrobek nebo technicky postup, ktery pfedstavuje z hlediska svétovénho stavu
techniky zcela novou my$lenku, jeZ skyta uplné nové moznosti nebo vylepSuje soucasny stav.

« Vyrobné technické dokumentace - kterymi se rozumi souhrn podklad( zpracovanych s cilem realizovat
technickou myslenku (napf. vyrobek, technickeé dilo, zafizeni apod.).

+ Projektové dokumentace k nemovitostnim projektiim - kterymi se rozumi souhrn podklad( a prav k
realizaci nemovitostnich developerskych projektu.

Fond mlzZe poskytovat za Uplatu prava k nehmotnym statkdim v majetku Fondu k jejich uZivani tietim
osobam.

1211 Dopliikova aktiva
Fond miiZe dale investovat do nasledujicich slozek doplitkovych aktiv:

- dluhopisy, resp. obdobné cenné papiry pfedstavuijici pravo na splaceni dluzné ¢astky, vydavane staty
nebo obchodnimi spole¢nostmi;

- tuzemské akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umist&nym na tzemi Ceskeé republiky;

- zahraniéni akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umist&nym mimo uzemi Ceské republiky;
+ cenné papiry investiénich fondu;

» nastroje penézniho trhu.

1.2.12 Likvidni aktiva

Likvidni ¢ast majetku Fondu mlzZe byt investovana kratkodobé zejména do:

« vklad(, se kterymi je mozno voln& nakladat, anebo terminovanych vkladd se Ih(tou splatnosti nejdéle
jeden rok, pokud se jedna o vklady u bank, pobo€ek zahrani¢nich bank nebo zahrani¢nich bank, jez
dodrzuiji pravidla obezfetnosti podle prava Evropskych spoleéenstvi nebo pravidla, ktera CNB povaZzuje za
rovnocenna,

« cennych papird vydanych fondy kolektivniho investovani;

« statnich pokladni¢nich poukazek a obdobnych zahrani¢nich cennych papir(;

« dluhopist nebo obdobnych zahraniénich cennych papirll se zbytkovou dobou splatnosti nejdéle tfi
roky, které jsou obchodovany na regulovaném trhu s investi€nimi nastroji se sidlem v lenskem staté

Evropskeé unie, resp. ve staté, jenZ neni Elenskym statem Evropske unie, jestlize tento trh je uveden v
seznamu zahraniénich regulovanych trhé CNB; poukazek CNB a obdobnych zahraniénich cennych papirli

V soudasna dobé& investiéni portfolio tvofi zejména nemovitostni investiéni aktiva (komeréni budovy,
administrativni budovy, pozemky) a obchodni podil spole¢nosti InfoTel, spol. s r.o.

B&hem roku 2018 podil Investi¢niho majetku na celkovym portfoliu Fond vyznamné posilil Ctyfmi nové

pfipojenymi nemovitostmi - objektem Brno Business Park v Brné, ktery Fond nabyl pFeméneuAg'%?Varﬂkgjici
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spoleénosti Brno Estates, a.s. Jedna se o komplex &ty budov, které byly vystavény v pribéhu let 2005-
2008, za u¢elem dlouhodobych pfijmd z pronajmu nebytovych prostor.

Struktura investi€niho portfolia ke konci sledovaného obdobi:

Struktura portfolia k 31.12. 2021

= Investicni majetek

s Investice do spole¢nosti

= Poskytnute pujcky

= Ostatni kratkodobé finanéni
instrumenty ;

= Pohledavky z obchodnich
vztahu a ostatni aktiva {

PenéZni prostfedky a penézni
ekvivalenty

Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investor, jehoz investi¢ni portfolio je tvofeno ze 62 %
investicemi do nemovitosti v Ceské republice, pofizovanymi zejména za Uéelem komeréniho pronajmu.
Najemni prostory v lokalitach CENTRUM VEVERI, CENTRUM SUMAVSKA jsou pronajaty zejména na dobu
neurcitou, nejcastéji s vypovédni dobou 3-6 mé&sict. Najemni prostory v komplexu Brno Business Park
jsou pronajimany pfevazné na dobu urCitou, nejcastéji prdimérné na dobu 3-5 let. Pronajem ploch ve
vlastnénych nemovitostech je dale dopinén o obvyklé doplrikové sluZzby k tomuto pronajmu. Vyznamnou
poloZzkou ve vysSi 21 % investi¢nino portfolia tvofi investice do spole€nosti. V souéasnosti je jedinym
drZzenym podilem 100 % ve spoleénosti InfoTel, spol. s r.0. Jednotlivé investice do nemovitosti, z nichz
Fondu plyne pfijem, jsou uvedeny v tabulce nize.
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Struktura vynosu z investi¢niho majetku:

rok 2021 rok 2020

Najemné 160 861 156 638

Sluzby spojené s najmem e 60967 56342

. ;recenem;em owtostl o S—— 177185 — s W e = i
pmdej_maje;ku i o = = = —
Ostatni vynosy z investi¢niho majetku LR [n-han 19207 20 564

Vynosy z investiéniho majetku 433048 all . 537 316

Fond neni zavisly na patentech, licencich, prdmyslovych, obchodnich nebo finanénich smlouvach nebo
novych vyrobnich postupech.

2. CINNOST FONDU A SKUPINY V UCETNIM OBDOBI

Fond v souladu se svou investi¢ni strategii nadale investuje pfedevsim do aktiv nemovité povahy. Jde
jednak oinvestice do nakupu a prodeje kratkodobych nemovitosti, kde ¢ast portfolia tvofi nakupy
nemovitosti od zadluzenych vlastniki nebo nemovitosti vyZadujici rekonstrukce, a déale pak o investice
do dlouhodobych nemovitosti viastnénych za uc¢elem vynosu z najma.

V u€etnim obdobi Fond realizoval prodej nemovitosti ve Zliné.

V Uéetnim obdobi se Fond zaméFil ve své &innosti i nadale na pronajem komerénich prostor ve svych
nemovitostech. Fond b&hem Ugetniho obdobi provadél technicka zhodnoceni vlastnénych budov
celkové ve vysi 504 mil. KE. Fond nadale poskytoval pljcky ve sledovaném obdobi. Nové poskytnuté
pUjeky dosahly béhem Ugetniho obdobi hodnoty 60 mil. K&. V Ugetnim obdobi Fond pokragoval v investici




BBP OFFICES

do vystavby nové budovy v komplexu Brno Business Park. Tyto investice ke konci roku 2021 dosahly
hodnoty 226 231 tis. K&. V U&etnim obdobi Fond pokraoval v investici do projektu Cerit Science Park .
Tyto investice ke konci roku dosahly hodnoty 303 949 tis. KE.

Spolecnost, v niZ ma Fond majetkovou UCast, pokracovala ve své bézné provozni ¢innosti a zhodnocovala
tak penézni prostfedky investord Fondu.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je vyhledavat investicni pfileZitosti k zajiSténi dlouhodobého ristu
vlastniho kapitalu, zvySovani rentability vioZenych prostfedkl a kvalitniho portfolia vilastnénych
nemovitosti.

2.1. HOSPODARENI FONDU A SKUPINY

Vérny a vy&erpavajici obraz o hospodafeni Fondu poskytuje fadna Uéetni zavérka sestavena za Ugetni
obdobi a priloha k u¢etni zavérce, véetné zpravy auditora, ktera je nedilnou soucasti vyroéni zpravy.

ProtoZe Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu sust. § 164 odst. 1 ZISIF uetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investiéni ¢innosti od sveho ostatnino jméni. Hospodafeni Neinvesti¢ni ¢asti
Fondu spociva pouze vdrZeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal
zakladatelské akcie. Na Neinvesti¢ni ¢asti Fondu neprobiha Zadna cinnost. K Investicni ¢asti Fondu Fond
vydava investicni akcie.

Hospodareni Investiéni casti Fondu skongilo v U&etnim obdobi vykazanym hospodarskym vysledkem ve
vys§i 684 066 tis. K& po zdanéni a zahrnuje vyse uvedené dopady z investi¢nich aktivit, nebot je tento
hospodarsky vysledek ovlivnén zejména vynosy z investiéniho majetku (433 048 tis. K&) a vynosy z podil(
(324 400 tis. K&).

Hospodafeni Neinvesticni ¢asti Fondu skonéilo v Uetnim obdobi vykazanym hospodafskym vysledkem
ve vy3i 20 tis. K& po zdanéni. Zisk je tvofen pouze finanénimi vynosy - uroky z bankovniho ucétu
neinvesti¢ni ¢asti Fondu.

Hospodareni spole¢nosti, v niz ma Fond majetkovou Uast, tj. spole¢nost InfoTel, spol. s r.0. (majetkova
Ucast v LERO SPORT s.r.o. prodana k1. 12. 2021) skongilo v Ugetnim obdobi hospodafskym vysledkem

pfedbé&zné 169 355tis. K& pfed zdanénim.

2.2.STAV MAJETKU INVESTICNi CASTIFONDU A SKUPINY

Hodnota portfolia Fondu mezirocné vzrostla o 26,66 % (tj. 0 995 291 tis. K&). Narust aktiv byl zejmeéna
vinvesti¢nim majetku, jehoZ hodnota se zvysila, zejména v disledku piecenéni, o 539 619 tis. K& na
celkovou hodnotu 2 909 102 tis. K&, dale pak v kratkodobych finanénich instrumentech, které se navysily
0 125 540 tis. K&, rlst zaznamenaly investice do spole¢nosti 0 227 910 tis. K& (0 29,60 %) na hodnotu
998 000 tis. K&. Meziroéni narlst byl také zaznamenan u pohledavek z obchodnich vztaht a ostatnich
aktiv 0109 168 tis. K& (0 62,99 %) na hodnotu 282 491 tis. K&. Zaroven pak doslo k ristu kratkodobych
poskytnutych pljcek o 107 606 tis. K& na hodnotu 108 684 tis. KE.

R
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Portfolio Fondu je financovano pouze cizimi zdroji, 59 % zdroji investi¢nich akcionafl, 21 % pak tvofi
kratkodobé zavazky, zbyvajicich 20 % je zainvestovano prostiednictvim dlouhodobych zavazkd
(bankovnich tvérd a ostatnich dl. zavazk().
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AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkove vysi 4 728 277 tis. KE. Ta jsou tvofena pfedevsim
dlouhodobym investiénim majetkem v hodnoté 2309 102 tis. K&, majetkovymi uéastmi na obchodnich
spole¢nostech ve vysi 998 000 tis. K&, pohledavkami z obchodnich vztah( ve vysi 282 491 tis. K¢,
penéZnimi prostiedky a ekvivalenty ve vySi 280 840 tis. K&, ostatnimi kratkodobymi financnimi
instrumenty ve vy§i 149 160 tis. K& a poskytnutymi pujckami ve vysi 108 684 tis. K&.

Struktura aktiv
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PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vysi 4 728 277 tis. K€ byla tvofena zejména &istymi aktivy pfipadajici na investicni
akcie (zdroji od investi¢nich akcionaf() v celkove vysi 2797 408 tis. K&, dalsi sloZkou jsou dlouhodobé
zavazky ve vysi 945119 tis. K&, ty jsou tvofeny dlouhodobymi uvéry ve vySi 824 505 tis. KE, odlozenym
darfiovym zavazkem ve vysi 62 264 tis. K& a ostatnimi dlouhodobymi zavazky ve vysi 40 350 tis. KC.
Kratkodobé zavazky ¢inily 985 750 tis. KE a byly tvofeny zavazky z obchodnich vztahl ve vysi 926 787 tis.
K&, kratkodobymi pljckami ve vysi 53 698 tis. K& a dafiovymi zavazky ve vysi 5 265 tis. K&.

Struktura pasiv
5000000 - -

4500000 - - e

4000000 +— _ . Qisté glfti)/a pfipgdajici k
investiénim akciim

3500000 +—— = e

3000000 - —
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1500 000
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CASHFLOW

PenéZni prostfedky ke Dni ocenéni byly o 19 006 tis. K& vy3si oproti minulému uetnimu obdobi. Penézni
tok generovany z provozni ¢innosti byl 586 220 tis. K¢ a vzrostl oproti minulému obdobi o 524 450 tis. KC.
Tato zména byla ovlivnéna predev&im zménou stavu kratkodobych finanénich zavazkd o 762 163 tis. K&,
zménou ostatnich zavazkd ve vysi 106 224 tis. K& zménou stavu investi¢niho majetku ve vysi -362 434,
zménou stavu kratkodobych finanénich instrumenttd ve vysi -125 540 tis. KE a zménou stavu ostatnich
aktiv ve vysi -111588 tis. K& U penéZniho toku generovaného zfinancni &innosti doslo béhem
sledovaného obdobi k poklesu o 561 777 tis. K&, ktery byl zplsoben zmé&nou stavu dl. a kr. finanénich
zavazk( ve vysi 561777 tis. KE.
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2.3.STAV MAJETKU NEINVESTICNi CASTI FONDU

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkove vysi 10 136 tis. KE. Ta jsou zcela tvofena penéznimi
prostiedky na bankovnim uctu.

PASIVA

Celkové pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vySi 10 136 tis. K€ jsou zcela tvofena vlastnim kapitalem Fondu,
pfi€emz zapisovany zakladni kapital je ve vysi 10 000 tis. K&, zbyvaijici pasiva jsou tvofena HV za pfedchozi
a aktualni ucetni obdobi.

3. PODSTATNE INVESTICE

Fond béhem sledovaného obdobi proved| zhodnoceni stavajicich nemovitosti ve svém portfoliu v celkové
vySi 504 304 tis. KE. Tyto nemovitosti Fond vyuzZiva pro komercni pronajem. Kromé jiného se ¢innost
Fondu ve sledovaném obdobi soustiedila na pokracovani vystavby nové budovy E v komplexu Brno
Business park a nadstavby budovy CENTRUM SUMAVSKA v ramci projektu Cerit Science Park Ii. Celkové
provedené investice do vystavby nové budovy E v komplexu Brno Business park dosahovaly ke konci
sledovaného obdobi 226 231 tis. KE. Fond v rdmci projektu Cerit Science Park Il celkové investoval ke konci
sledovaného obdobi investice v celkové vy3i 303 949 tis. KE.

4. REGULACNI PROSTREDI

Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investorl, jehoz podnikani je regulovano zejména zakonem €.
240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpistl (dale
take ,ZISIF*) a dal$imi pravnimi pFedpisy. V roce 2021 doslo ke zméné ZISIF, kdy je ug¢inna novela zakona €.
33/2020 Sb., kterou se méni zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon
o obchodnich korporacich, dale také ,ZOK*), ve znéni zakona €. 458/2016 Sb., a dal$i souvisejici zakony,
ve znéni pozdéjsich predpisd.

Fond podiéha regulaci CNB jako integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceské republice.
CNB vykonava dohled a zajistuje zejména licenéni, schvalovaci a povolovaci ¢innosti, ukladani sankci,
stanovovani opatfeni k napravé zjisténych nedostatkd. V oblasti regulace se CNB podili na pFipravé fady
vyznamnych pravnich predpist tykajicich se tuzemského finanéniho trhu. Vykon dohledu nad
investi¢nimi spolecnostmi a fondy se zaméfuje zejména na fondy s potencialné vyznamnym systémovym
dopadem. Kontrolni &innost CNB je soustfedéna do oblasti dodrzovani pravidel odborné péce pfi spravé
fondll a nastaveni fidicich a kontrolnich systémd.

Fond dale uvadi, Ze neeviduje viadni, hospodarskou, fiskalni, ménovou &i obecnou politiku nebo faktory,
které vyznamné ovlivnily nebo by mohly pfimo €i nepfimo ovlivnit samotny provoz Fondu.
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5. VYHLED NA NASLEDUJiCi OBDOBI

Z hlediska vyznamnéjsich investi¢nich udalosti bude Fond usilovat o pokracovani jiz zapocatych projektd.
Fond bude nadale pokragovat v pFipravé moznych investi¢nich projektd. Pro projekt Cerit Science Park Il.
bude Fond v nasledujicim obdobi pokracovat v jeho realizaci. Pro projekt Brno Business Park - budova E
bude Fond nadale pokracovat v realizaci tohoto projektu. Jeho dokonéeni je planovano v nasledujicim
obdobi. Ve sledovaném obdobi Fond zacal realizovat dalsi investici, ktera pfedstavuje dostavbu
komplexu CENTRUM SUMAVSKA. Fond planuje v této investici i nadale pokracovat a v nasledujicim obdobi
bude sméfovat k zahajeni stavebnich praci. Fond se i nadale bude vénovat zhodnoceni svych stavajicich
investic. Nadale se Fond bude vénovat vyhledavani a vyhodnocovani novych investiénich prilezitosti, kdy
konkrétni strategii prizplsobi vysledku stavajicich jednani o akvizici. Fond i v budoucnosti hodla
realizovat obchody prostfednictvim Burzy cennych papirli Praha, a.s.

if‘a». -
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Pripravovand budova E - BBP OFFICES

Vyjadfeni k oéekavanym dopadlim pandemie COVID-19 na majetek, zavazky a investi€ni strategii
fondu.

Nemovitosti:

Realna hodnota nemovitosti je uréena znaleckym posudkem, ktery je zaloZen na vynosove metode.
T

Vzhledem k tomu, Ze nemovitosti jsou pouZivany ke komerénimu pronajmu, miZeme oce @@pﬁpad_ O
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perspektivhimu umisténi. Pfedpokladame, Ze vzhledem k pravidelné realizaci technického zhodnoceni
vlastnénych nemovitosti a jejich potencialu, pfipadneé sniZeni realiné hodnoty nemovitosti bude
zanedbatelné.

Obchodni podily:

Existence spole€nosti zahrnutych v portfoliu Fondu neni ohrozena pandemii COVID-19 a pfedpoklada se
jejich neomezeného trvani. Jedinym obchodnim podilem je podil ve spoleénosti InfoTel, spol. s r.o.
Vzhledem k jejimu pfedmétu podnikani nepfedpokladame vyrazné sniZzeni hodnoty tohoto obchodniho
podilu.

Poskytnuté pljéky:

Nejvétsi podil poskytnutych pljcek je spole¢nosti Locero, spol. s r.0. a InfoTel, spol. sr.0. Vzhledem k
pfedmétu podnikani téchto spoleénosti a k jejich finangni situaci nepfedpokladame nepinéni zavazkd
spole¢nosti plynouci ze smluv o uvéru. Nepfedpokladame, Ze pandemie COVID-19 vyznamné ovlivni
splatky poskytnutych pljcek v portfoliu Fondu.

Zavazky:

V pronajimanych nemovitostech je minimum najemcd, ktefi byli nuceni uzavfit své provozovny z dlvodu
opatfeni vlady. Fond pfesto ogekava kratkodobou prodlevu inkasovanych néjma plynoucich z pronajmu
komerénich prostor u ¢asti najemcu. Nicméné toto neohrozi pinit zavazky Fondu véas a v piné vysi.
Investicni strategie:

Fond ma v planu nadale se drZet své investicni strategie, ktera by neméla byt podstatné ovlivnéna
pandemii COVID-19

Potencionalni dopady na budouci pInéni z finanénich aktiv:

Mezi hlavni aktiva patfi vlastnéné nemovitosti. Zde se otekava Casteény a kratkodoby vypadek najma.
Pfedpokladame, ze vétsina nezaplacenych najm( bude uhrazena a tento vypadek finanéniho pinéni
neohrozi existenci Fondu. Predpokladame, Ze finanéni pinéni z poskytnutych pljéek nebude vyrazné
ovlivhéno pandemii COVID-19.

Vyjadfeni k moZnym dopad(im krize na Ukrajiné na majetek, zavazky a investiéni strategii fondu.

Dne 24. 2. 2022 doslo k vypuknuti valky mezi Ruskem a Ukrajinou, kdy invazivni ruska vojska pfekrocilana
nékolika mistech ukrajinské hranice. V této souvislosti nasledné doslo zejména ze strany Evropské unie,
Velkeé Britanie a USA k pfijeti ekonomickych sankci, jakoZ i k doprovodnym reakcim trhd, které mohou mit
negativni dopad na hospodafeni spoleénosti. Fond pribéZné monitoruje souvisejici rizika a mozné
dopady vzniklé situace.

Mezi rizika, kteréa byla Fondem zvaZena a odetfena, patfi zejména zvySeni cen komodit, rist inflace,
kurzova rizika a negativni dopady vzniklé situace na financni trhy, protistrany Fondu.

Fond zvazil potencionalni dopady véalky na Ukrajiné na €innost Fondu a dospél k zavéru, Ze tyto udalosti
nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani Fondu. Vzhledem k tomu byla G€etni zavérka k
31.12. 2021 zpracovana za pfedpokladu, Ze Fond bude nadale schopen pokracovat ve své ¢innosti.
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Profil Fondu a skupiny

1. ZAKLADNIi UDAJE O FONDU

Nazev:
Obchodni firma: INFOND investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

I[dentifikacni udaje:

Ico: 24207543

DIC: CZ24207543

LEI: 315700RZ0OYBNYGT7GO52
Sidlo:

Ulice: NovoliSeriska 2678/18
Obec: Brno - LiSen

Psé: 628 00

Vznik:

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neuréitou zakladatelskou listinou ze 14. 7. 2011 a vznikl
zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZka 17841, dne 17. 1.
2012. VdUsledku zmény sidla Fondu za dobu své existence je Fond nyni zapsany v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vioZzka 6691. Povoleni k &innosti investi¢niho fondu obdrzZel
Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim ze dne 10. 1. 2012, které nabylo pravni mocidne 11.1. 2012.

Pravni forma Fondu je akciova spoleénost s proménnym zékladnim kapitalem. Fond se pfi své Cinnosti Fidi
&eskymi pravnimi pfedpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni udaje do
hlavniho mista vykonu jeho ¢innosti jsou: INFOND investi¢ni fond s prom&nnym zékladnim kapitalem, a.s.,
NovoliSeriska 2678/18, Brno - Ligen, PSC 628 00, tel: +420 544 422 111. Webové stranky Fondu jsou
www.infond.cz

Rozhodnuti CNB Cj.: 2019/078194/CNB/570, S-Sp-2018/00380/CNB/571 ze dne 15. 7. 2019, jeZ nabylo
pravni moci 31.7. 2019, jimz bylo udéleno povoleni k ¢innosti samospravnénho investi¢niho fondu. Na
zakladé tohoto rozhodnuti Fond (a) je opravnén presahnout rozhodny limit, (b) je fondem kvalifikovanych
investor( a (c) neni opravnén provadét svou vlastni administraci.

Zapisovany zakladni kapital:
Zapisovany zakladni kapital: 10.000 tis. K¢; splaceno 100 %

Akcie:
Akcie k Neinvesti¢ni casti majetku Fondu:
1.000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé

(zakladatelské akcie) I
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Akcie kInvesticni éasti majetku Fondu:
1.000 ks kusovych akciina jméno v listinné podobé
(investi¢ni akcie tFidy A)

30.000 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(investi¢ni akcie tFidy B)

Cisty obchodni majetek Neinvestiéni &asti Fondu: 10136 tis. K&
Cisty obchodni majetek Investiéni éasti Fondu: 2797 408 tis. K&

Organy Fondu

Informace o organech Fonduy, jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovéani jsou uvedeny vySe v £asti
Informace pro akcionére, bod €. 1. Organy Fondu a skupiny.

Zaméstnanci
Ing. Pavel Ko&tal - povéfen Fizenim rizik (vedouci risk manager) na zakladé dohody o provedeni prace
platné od 25. 1. 2020

Bc. Veronika Kulhankova - povéfena fizeni rizik (junior risk manager) na zakladé dohody o provedeni
prace platné od 1.10. 2019

Ing. Martin Kostal - povéfen obhospodafovani Fondu (vedouci portfolio manager) na zékladé dohody o
provedeni prace platné od 1. 10. 2019

Jan Kulhanek - povéfen obhospodafovani Fondu (junior portfolio manager) na zakladé dohody o
provedeni prace platné od 1. 10. 2019

Ing. Jana Majnusova - povéfena fizenim rizik (vedouci risk manager) na zakladé dohody o provedeni
prace platné od 1.11. 2019 do 24. 1. 2020.

Ing. Blanka Kedroriova - povéfena fizenim rizik (junior risk manager) na zékladé dohody o provedeni prace
platné od1.7.2020 do 2.12. 2020, jednalo se o zastup Bc. Veroniky Kulhédnkové po dobu jeji matefske
dovolené.
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Hlavni akcionafi

Ing. Pavel Kostal
dat.nar.: 5.5. 1965
bytem: Koniklecova 453/6, Brno, PSC 634 00

vySe podilu na investi¢ni ¢asti Fondu pfipadajici na investini akcie tfidy A:

Ucast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu pfipadajici na investicni akcie tfidy A:

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi tfidy A:
vy3e podilu na investi¢ni ¢asti Fondu pfipadajici na investicni akcie tfidy B:

ucast na kapitalu investi€ni ¢asti Fondu pfipadajici na investicni akcie tfidy B:

Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi€nimi akciemi tfidy B:
vy3e podilu na neinvesticni ¢asti Fondu:

ucast na kapitalu neinvesti¢ni ¢asti Fondu:

ucast na htasovacich pravech Fondu:

typ ucasti

Ing. Martin Kostal
dat.nar.: 6.12.1989
bytem: Klobouéek 61, Brno, PSC 64100

vy$e podilu na investi¢ni €asti Fondu pfipadajici na investicni akcie tfidy A:

Ucast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu pfipadajici na investi¢ni akcie tfidy A:

Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi tridy A:
vyse podilu na investiéni ¢asti Fondu pfipadajici na investi¢ni akcie tfidy B:

Ucast na kapitalu investicni ¢asti Fondu pfipadajici na investi¢ni akcie tfidy B:

u¢ast na hlasovacich pravech spojenych s investi€nimi akciemi tfidy B:
vySe podilu na neinvesti¢ni ¢asti Fondu:

ucast na kapitalu neinvestiéni ¢asti Fondu:

ucast na hlasovacich pravech Fondu:

typ ucasti

Bc. Veronika Kulhankova
dat.nar.: 6. 6. 1994
bytem: Mala Stranka 91/8, Strelice, PSC 664 47

vy$e podilu na investiéni ¢asti Fondu pfipadajici na investicni akcie tfidy A:

Ucast na kapitalu investiéni asti Fondu pfipadajici na investicni akcie tfidy A:

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investicénimi akciemi tridy A:
vy§e podilu na investiéni ¢asti Fondu pfipadajici na investini akcie tfidy B:

Ucast na kapitalu investiéni ¢asti Fondu pfipadajici na investicni akcie tfidy B:

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investiénimi akciemi tfidy B:

35
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vySe podilu na neinvesticni ¢asti Fondu: 5 %ucast

na kapitalu neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 5%
ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 50 hlasu
typ ucasti pfima

Hlavni akcionafi nemaji odliSna hlasovaci prava.

Fond je pfimo ovladan hlavnimi akcionari. Ovladani je vykonavano prostfednictvim valné hromady.
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2. UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTI ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM
DOSLO BEHEM UCGETNIHO OBDOBI

V Ugetnim obdobi doslo k niZe uvedenym zménam ve skuteénostech zapisovanych do obchodniho
rejstiiku:

Zapsanodne 4.1.2021
clen spravni rady:

Ing. PAVEL KOSTAL, dat. nar. 5. kvétna 1965
Koniklecova 453/6, Novy Liskovec, 634 00 Brno
Den vzniku Elenstvi: 1. ledna 2021

Pocet ¢lend spravni rady: 1
Zpasob jednani: Spole¢nost zastupuje ¢len spravni rady samostatné.

1000 ks kusova akcie na jméno v listinné podobé

Zakladatelské akcie. Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem spravni rady. Spole¢nost vydava
investiéni akcie, a to ke spole¢nosti jako takové, a k jednotlivym podfonddm spole¢nosti.

zapsano 4. ledna 2021

Vymazano
statutarni reditel:

Ing. PAVEL KOSTAL, dat. nar. 5. kvétna 1965
Koniklecova 453/6, Novy Liskovec, 634 00 Brno
Den vzniku funkce: 9. bfezna 2016

zapsano 31. bfezna 2016

vymazano 1. ledna 2021

Zplsob jednani:

Spole€nost zastupuje vZdy statutarni feditel.
zapséano 31. bfezna 2016

vymazano 1. ledna 2021

¢len spravnirady:

JITKAKOSTALOVA, dat. nar, 28. Eervna 1966
Klobougek 713/61, Zebétin, 641 00 Brno

Den vzniku ¢lenstvi: 9, bfezna 2016

Den zaniku ¢lenstvi: 4. ledna 2021

Pocet élent:
3

1000 ks kusové akcie na jméno v listinné podobé
Zakladatelské akcie. Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho Feditele. Spole€nost
vydava investiéni akcie, a to ke spole¢nosti jako takove, a k jednotlivym podfondiim spole¢nosti.
zapsano 10. prosince 2015
vymazano 4. ledna 2021 peess g
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3.  UDAJEOINVESTICNi SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNIM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND

Fond je samospravnym investicnim fondem, ktery je na zakladé povoleni k innosti samospravneho
investiéniho fondu udéleného CNB opravnén se obhospodarovat. Fond je tak ve smyslu ust. § 8 ZISIF
obhospodarovatelem Fondu.

V pribéhu Ugetnino obdobi vykonaval obhospodarovatel ve vztahu k Fondu bé&zné &innosti dle statutu

Fondu a v souladu s nim.

Portfolio manaZer
Informace o osobé portfolio manaZera Fondu jsou uvedeny vySe v ¢asti Informace pro akcionare, bod €. 2.
Ostatni vedouci osoby a portfolio manaZer, odst. 2.2 Portfolio manazer.

4. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni firma: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. (od1.8.2013)
Sidlo: Radlicka 333/150, Praha, PSC 150 57
1I6o: 00001350

5. UDAJE O HLAVNIM PODPURCI

V U&etnim obdobi pro Fond nevykonavaly &innost hlavniho podpirce Zadné osoby opravnéné poskytovat
investicni sluzby. Fond nemél hlavniho podparce.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM
MAJETKU FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK
OPATROVANO ViCE NEZ 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Depozitaf nepovsfil v Ugetnim obdobi Zadnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

0d 31. 3. 2016 je obhospodarovatelem Fondu sam Fond. Fond jako obhospodarovatel poskytnul v Ugetnim
obdobi portfolio a risk manazer(im na zakladé dohody o provedeni prace Uplaty o celkove vysi 218. tis. KE.
Vedouci osoby svou €innost vykonavaji bezuplatné.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH 0OSOB VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM
S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Z4dné takové odmény nebyly obhospodaFovatelem v Uéetnim obdobi vyplaceny.
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9, IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1% HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek Investini ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen investiénim majetkem v reéiné hodnoté ve vysi

2903 316 tis. K& (pofizovaci cena: 1 888 696 tis. K&). Investiéni majetek zahrnuje nemovitosti (stavby,
pozemky) - komer¢ni prostory, které jsou drZzeny za ucelem dlouhodobého pronajmu. Struktura
investi¢niho majetku je uvedena v nasleduijici tabulce:

Katastralni Gzemi Realna hodnota Pofizovaci hodnota
Zaboviesky 266 060 198 599
LiSen 74319 12970
Kohoutovice 5184 1285
Ponava 479778 298 299
Nedokon&ené investice =

nadstavba Cerit Science Park I gt 0s 305959
Styfice 1549526 848717
Nedokonc&ené investice - nakl. na

vystavbu 5. budovy (BBPE) 228403 gearely
Celkem 2903316 1888 696

Katastralni = Celkova .

Budovy azemi é.p.Ip.¢c. plocha (m?) Ugel
; - 853/ . .

BBP A - Londynské nam. Styfice 1760110 9136,84 Pronajem nebytovych prostor
. oz Qoen 856/ ' )

BBP B - Londynské nam. Styfice 1760115 7700,04 Pronajem nebytovych prostor
3 7 s 881/ ' !

BBP C - Londynské nam. Styrice 1763/3 9 404,36 Pronajem nebytovych prostor
. .l o 886/ ) .

BBP D - Londynské nam. Styfice 1763132 7858,19 Pronajem nebytovych prostor

Brno, Novoliseiiska 18 LiseR 6617/2678 2350,20 Pronajem nebytovych prostor

Brno, Sumavska Ponava

Brno, Vevefi 102

Zaboviesky

416, LV 158,598,

LV 158 26 381,17

2800/2581

9260,93 Pronéajem nebytovych prostor

Pronajem nebytovych prostor

e Majetek, ktery déle pfesahuje 1 % je pak podil v oviadanych osobach, konkrétné podil v
InfoTel, spol. sr.o., jehoZ realna hodnota €ini 998 000 tis. K&

e Penézniprostiedky a penézni ekvivalenty ve vy8i 290 976 tis. KE

e Pohledavky z obchodnich vztaht v celkové hodnoté 282 491 tis. K&, které vyplyvaiji z titulu
vynosu z podilu v reélné a pofizovaci hodnoté 207 880 tis. K& (zahrnuto v kratkodobych

pohledavkach)
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e Kratkodobé finanéni instrumenty ve vysi 149 160 tis. Ké (pfedstavujici sménku)

Majetek Neinvesti¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen penéznimi prostfedky na bézném uctu ve vysi
10136 tis. K.

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v Ugetnim obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY  ZIVOTNIHO PROSTREDI
A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZIiCH

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v U&etnim
obdobi nevyvijel Zadné aktivity v této oblasti. V Uéetnim obdobi byly ve Fondu zaméstnany 4 osoby na
dohodu o provedeni prace.

12. INFORMACE O OBCHODECH ZAJISTUJICiICH FINANCOVANI (SFT)

Zadné takové obchody b&hem Ugetniho obdobi neprobéhly.

13. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICI

Fond nema Zadnou pobocku €i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahraniéi.

14. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 31.12. 2021 31.12.2020 31.12. 2019

Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu (K&): 10136 233 10115970 10101793

Pocet emitovanych zakladatelskych akcii

v ob&hu ke konci Uéetniho obdobi (ks): 1000 1000 1000

Pocet vydanych zakladatelskych akcii v Ugetnim obdobi (ks): 0 0 0

Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢): 10 136,2331 10 115,9696 10101,7928

Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu tf. A (K&): 2763136 499,48 2085505805,69 1494572887

Pocet emitovanych investiénich akcii

v obéhu ke konci Ugetniho obdobi tF. A: 1000 1000 1000

Pog&et vydanych investiénich akcii v Ugetnim obdobi (ks): 0 0 0

Po&et odkoupenych investiénich akcii v U&etnim obdobi: 0 0 0

Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu na 1akcii tf. A (K&): 2763136,4994 2085505,8056 1494572,8874

Fondovy kapital Investi¢ni Easti Fondu tf. B (K&): 34 271743,26 3327353715 32 304 405

Poéet emitovanych investiénich akcii

v ob&hu ke konci U&etniho obdobi tf. B: 30000 30000 30000

Pocet vydanych investiénich akcii v Ugetnim obdobi (ks): 0 0 0

Poget odkoupenych investiénich akcii v U&etnim obdobi: 0 T

Fondovy kapital Investiéni ¢asti Fondu na 1 akcii tf. B (K&): 1142,3914 1 109,1179//;}00 N Uﬁhb%\’ﬁiig
i Q . \\
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Vyvoj kurzu investiéni akcie tf. A

3000000 4m0™ M99 — M _—
2763136,4994
2600000 - —
© 2200000 P
~ 2085 505,8056
1800000 — — S .
>
1400 000 1494 572,8874 | - S
XI1.19 XI1.20 Xil.21
Vyvoj kurzu investic¢ni akcie tf. B
1200 - —
l
|
1150 - - -
| 1109,1179 1142,3914
2 1100 =
1050 |
1045,4500
1000 +——— — - - e — —
X119 XI1.20 XI1.21
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Vyvoj kurzu zakladatelské akcie

10200 - = S
10150 - -
,Q e 10 136,2331
i
10100 | ~ 10115,9696
10 101,7928
10050 - S .
Xi.19 Xi1.20 X|1.21

15. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU

Dne 2. 6. 2021 doslo k pravidelné aktualizaci statutu.

16. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIi NEBO VLASTNICH PODILU

Fond v U&etnim obdobi nevlastnil Zadné vlastni akcie ani podily.

17. CLENOVE SPRAVNICH RiDICiCH A DOZOREICH ORGANU A VRCHOLOVE VEDENI

Statutarni organ

€len spravni rady: Ing. Pavel Kostal (0d1.1.2021)
narozen: 5. 5. 1965
pracovni adresa: Novoli§efiska 2678/18, Brno - Lise, PSC 628 00

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné, obor Technicka kybernetika. Méa vice nez pétadvacetiletou
odbornou praxi v oblasti investiéni vystavby a fizeni spoleénosti a vice neZ Sestiletou praxi v oblasti
pronéajmu a spravy nemovitosti.

Statutarni organ Fondu disponuje opravnénim k vykonu své &innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni
k vykonu €innosti investic¢ni spole¢nosti.

Statutarni organ Fondu provadi mimo &innost pro Fond nasledujici hlavni ¢innosti, které jsou pro Fond
vyznamne:

/'f’d_’_A__HH“'-.
« Vedoucirisk manager /o Audit Fipy N
/ {50 ‘,:O
V U&etnim obdobi nenastaly Zadné stiety zajm{ statutarnino organu Fondu ve vztahu k T/ondu. !
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Funkéni obdobi statutarnihe organu je 5 let. ProtoZe je vykon funkce statutarniho organu bezuplatny,
nemé| statutarni organ v U&etnim obdobi s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce. Statutarni
organ ma s Fondem uzavienou dohodu o provedeni prace souvisejici s Cinnosti Vedouciho risk managera.

Spolecnosti, vnichZ byl statutarni feditel &lenem spravnich, fidicich nebo dozoréich organi nebo
spoleénikem kdykoli v pfedeslych 5 letech:

Spoleénost Funkce 0Od (-do)

InfoTel, spol.sr.0. Jednatel
|nfor:jet as e pfedseda p dstavenstv_a

|nfoNetas S e —————— Jedmyakmo];ér

ELTms e = S S - Je_‘;r;amte’_,-_ L

E|_T|S.s_r_o_ e — e Spmecmk Seoe e

Locero, spol. s. ro i L Jednatel

Locero spd sro; P — Spo|een,k — = =
Bmo Estatesas (nee)qstu”q sumekt) SN S gl predseda predstavenstva.
“Brno Busmess Parka; l(n—’;;lgtl-.l]lCI subjekt) T pfedseda pfedstavenstva
wAura Propertles as. (neeX|stu1|c1 subjekt) pfedse(;apredstavenstva L

Clen spréavni rady nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny &in, nebyl v pfedeslych 5 letech spojen
s zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno Zadné Uredni
vefejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organd.

V U&etnim obdobi nenastaly Zadné stiety zajm{ kontrolnino organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Generalni feditel

Generalni feditel {(od 24.1.2020)
Ing. Martin Kostal
narozen 6.12.1989
vzdélani: vysokoskolske

Generalni feditel disponuje pFedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Vystudoval Masarykovu univerzitu, Ekonomicko-spravni fakultu, obor Podnikova ekonomika a
management. Od roku 2015 pUsobil ve spolecnosti InfoTel, spol. s r.0., nejdfive na pozici provozniho
manazZera a od 1. 3. 2021 do 31. 12. 2021jako feditel. Od roku 2012 do sou¢asnosti ptsobi ve spole¢nosti
INFOND investi¢nim fondu s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., a to postupné na pozicich ¢len dozorCi
rady, ¢len spravni rady, pfedseda spravni rady a od 24. 1. 2020 jako generalni feditel.

Generalni feditel Fondu provadi mimo €innost pro Fond nasledujici hlavni Einnosti, které jsou pro Fond
vyznamneé:
Vedouci portfolio manager  (od.1.7.2019)

N_)dﬁ F//\/
V U&etnim obdobi nenastaly Zadné stfety zajmu generainiho Feditele Fondu ve vztahu k F‘ogﬁ‘u %o N\
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Generalni feditel byl jmenovan na dobu neur€itou. ProtoZe je vykon funkce generéiniho feditele
bezuplatny, nemé generalni feditel s Fondem uzavfenou smiouvu o vykonu funkce. Od fijna 2019 ma
Generalni feditel uzavienu DPP na pozici Vedouciho portfolio managera. Generalni feditel ma uzavienou
pracovni smlouvu se spole¢nostinfoTel, spol. sr.0. Z tohoto smluvniho vztahu nevyplyvaji Zadné vyhody
pfi ukonéeni zaméstnani.

Spole€nosti, vnichZ byl generalni feditel ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozor¢ich organG nebo
spolecnikem kdykoli v pfedeslych 5 letech:

Spolecnost Funk;:e Od (-do)
InfoNet a.s. mistopfedseda pFedstavenstva 25. 4.2020
BmOEStatesas (neex.stupc. SUbJekt) e o = aen predsta venstva S 32013-132 013
BmOBusmess Parkas(neexmwmsumekt) N aenpredstavenstva 17 1_ 3”2201 g
_Aurapropemesas(neemstwmsumem T e e 17_1-3”22019
L;cemspmsm e e e = jednatel R e 198205
JAM living vision, s.r.o.. jednatel a spole¢nik D 2752019
JAM z Losin, s.r.o. jednatel a spoleénik L 28 éervna 2021

Generalni Feditel nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny éin, nebyl v pfedeslych 5 letech spojen
s Zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spoleénostmi, na které byla uvalena nucena
sprava, nebylo proti nému vzneseno Zadné uUfedni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze strany
statutarnich nebo regulatornich organt ani nebyl nikdy zbaven zpUsobilosti k vykonu funkce spravnich,
fidicich nebo dozor&ich organl &i manaZerské funkce kteréhokoli emitenta. Generalni feditel je synem
statutéarnino organu.

18. VYZNAMNE SMLOUVY

Smiouvy, ve kterych byl Fond smluvni stranou v Uéetnim obdobi
(kromé smluv uzavienych v ramci béZného podnikani)

e Bé&hem sledovaného obdobi byla uzaviena smlouva o Gvéru &. 2021008326 s Ceskoslovenskou
obchodni bankou,a. s., na zakladé ktere byl Fondu poskytnut Uvérovy réamec ve vysi 20 mil. EUR.

» Bé&hem sledovaného obdobi byla uzavfena smlouva o koupi nemovitych véci se spoleénosti RC
Central Zlin s. 1. 0., na zakladé které doslo k prodeji nemovitosti ve Zling, véetné pozemku a
pfisludenstvi.

o Béhem sledovaného obdobi byla uzavfena smlouva o pfevodu podilu se spole€nosti RC Central
Zlins.r. 0., na zakladé které doslo k pfevodu podilu ve spoleénosti LERO SPORT a. s.

e Bé&hem sledovaného obdobi byla uzaviena smlouva o zapuijéce penéz se spole¢nosti PMP
Consulting s. r. 0., na zakladé které byla poskytnuta zapUjcka ve vysi 13 mil. KE. Fond je zapUjcitel.
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19. REGULOVANE TRHY

Cenné papiry vydané Fondem jsou pfijaty k obchodovéani pouze na evropském regulovanem trhu Burza
cennych papirll Praha, a.s., ato od 4.1. 2016.

20. RATING

Fond nepozadal o pfidéleni ratingu, Zadny rating Fondu nebyl pfidélen.

21. ALTERNATIVNi VYKONNOSTNi UKAZETELE

Fond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledkd Zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

22. VYMEZENi KONSOLIDAGNIHO CELKU FONDU

UDAJE O MAJETKOVYCH UCASTECH
Matefska spole¢nost, Fond, miZe investovat do akcii, podili ¢i jinych forem ucasti v obchodnich

spolec¢nostech, které nejsou nemovitostnimi spole¢nostmi.

Cilem investovani Fondu jako matefské spole€nosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad
urovni vynosu dlouhodobych Urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti,
akcii, podild, resp. jinych forem U&asti na nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a
jejich soubord a doplikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finangnich trhd.
Davodem drzby majetkovych U¢asti Fondu je zhodnoceni penéZnich prostredkd investord.

Matefska spole¢nost, Fond, je Investicni jednotkou, dle IFRS 10:

e ktera ziskava financni prostfedky od investoru za Uéelem poskytovani sluzeb spravy investic
témto investordm,

e jejimz obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za ucelem ziskavani vynos z
kapitalového zhodnoceni, vynost z investic nebo obojiho, a

« ktera oceriuje a vyhodnocuje vykonnost vSech svych investic na zakladé realne hodnoty.

Své majetkoveé U€asti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v readinych hodnotach.

Ke konci U&etniho obdobi Fond vsouladu svou investiéni politikou investoval mimo jiné do nize
uvedenych majetkovych ucasti:

Dcefina spoleénost Oblast plsobeni Zemé plisobeni Podil na ZK
2021 2020
; Vyroba, instalace, opravy ] "
InfoTel, spol. sr.0. {(ICO: 46981071) elektrickych stroj Ceska republika 100 % 100 %
LERO SPORT s.r.0. (IC0:25324501)  Vyroba, obchod a sluzby Ceska republika 0% ) 45%
.......... voreear i ; = 55 dn '_ IN oy
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23. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné podstatné skutecnosti, které by mély viiv na &innost Fondu.

24. KOMENTAR K PRILOHAM

Soucasti této vyrofni zpravy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu s
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy obsahuje tato vyroéni zprava téZ ucetni zavérku, véetné jeji pfilohy,
zpravu nezavislého auditora a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéné v prilohach jsou uvedeny v tisicich K&. U&etni vykazy rozvaha, vykaz zisku a ztraty a
pfehled o zménach vlastniho kapitalu obsahuji udaje uspofadané podle zvlastniho pravniho pfedpisu
upravujicino UCetnictvi. KaZzdé z poloZzek obsahuje informace o vysi této poloZky za bezprostfedné
pfedchazejici UCetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vypinény, udaje jsou nulové.

PFiloZena ucetni zavérka nebyla dosud schvalena k tomu pfislusnym organem podle zvlastnich pravnich
predpis(, nebot k datu vyhotoveni vyroéni zpravy jesté nenastal termin, ve kterém je dle zakona nutno
ucetni zavérku nejpozdéji timto organem schvalit.

DalSi informace jsou uvedeny v pfiloze ucetni zavérky.

Kromé udajd, které jsou popsany v pfiloze Ucetni zavérky, nenastaly Zadné dalsi vyznamné skute¢nosti.
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Zprava o vztazich

% INFOND investiéni fond s promé&nnym zékladnlm kapltalem a.s. ICO 24207 5&3 se sidlem —‘

|
Fond i Novolisefiska 2678/18, LiSen, 628 00 Brno obchodni spolenost zapsana v obchodnim |
rejstnku vedeném Krajskym soudemv Bmé pod sp zn. B 6691 |

I Ugetni obdobi Obdobl od 1.1. 2021 do 31.12. 2021 ‘

1. UvVoD

Tuto zpravu o vztazich mezi oviadajici osobou a osobou ovladanou a mezi oviadanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,Propojené osoby*) za UZetni obdobi vypracoval
statutérni organ Fondu v souladu s ust. § 82 Z0K.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba

Nazev:

Obchodni firma: INFOND investic¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitélem, a.s.,
Sidlo:

Ulice: NovoliSenska 18

Obec: Brno

PSC: 628 00

ICo 24207543

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil B, vioZka 6691

Ovladajici osoba

Jméno: Ing. Pavel Kostal
Bydlisté:

Ulice: Koniklecova 453/6
Obec: Brno

PSC: 63400

Dat. nar.: 5.5.1965

(spoleéné dale jen ,ovladajici osoby*) -
Vyse uvedena osoba byla po celé Ugetni obdobi ovladajici osobou, ktera vykonavala pnmy rﬂzr}gdmﬁ(tv\@w =¥
na fizeni ovladdané osoby, jakoZto jeji akcionaF, kdyZz podil 9.000.000, - K& &inil 90 /oeéaplsovaného

zakladniho kapitaiu a hlasovacich prav ovladané osoby. 5TON
Q KRE P\&C’E
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Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nazev spoleénosti ICO Sidlo
InfoNet a.s., 60719150 NovoliSeriska 2678118, Brno, PSC 628 00
ELTRIS, s.r.o. 25326546 8/18, Brno, PSC 628 00

Locero, spol.sr.0. 60277891 NovoliSefiska 2678/18, Brno, PSC 628 00

Osoby ovladané osobou ovladanou

Nazev spolecnosti ICO Sidlo

infoTel, spol. sr.0. 46981071 Novoligefiska 2678/18, Brno, PSC 628 00

3. ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPENI

Ovladana osoba je jednou zdcefinych obchodnich spole€nosti oviadajici osoby, kterd se zaméfuje
pfedevsim napronajem nemovitosti. Oviadana osoba spravuje sv{j viastni majetek, mj. za pomoci
nékterych dalich osob ovladanych stejnou ovladajici osobou.

4. 7ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na
oviadané osobé, ¢imz pfimo uplatiuje rozhoduijici vliiv na ovladanou oscbu.

5. PREHLED JEDNANi UCINENYCH VUCETNIM OBDOBi NA POPUD NEBO VZAJMU OSTATNICH
PROPOJENYCH OSOB

VU&etnim obdobi nebylo uginéno Zadné jednani na popud nebo vzajmu ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob, které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby
zjisténého podie posledni ucetni zavérky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

V Ugetnim obdobi byly mezi ovladajici osobou a osobou oviddanou, pfipadné mezi osobou ovladanou a

osobou ovlddanou stejnou oviladajici csobou uzavieny nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou:
Z4dné takové smlouvy nebyly uzavieny mezi ovladanou osobou a ovladaijici osobou.
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Smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami
Smlouvy uzaviené v Ugetnim obdobi

e InfoNet a.s., Smlouva o realizaci projektu Cerit Science Park I, ze dne 26. 2. 2021. InfoNet provedl
vybérove fizeni na generalniho dodavatele stavby.

¢ InfoNet a.s., v daném obdobi probéhly béZné obchodni pfipady a probéhla fakturace za
poskytovani telekomunikaénich sluZeb (ovladana osoba byla pfijemcem sluZeb)

e ELTRIS, s.r.0., vdaném obdobi probéhla standardni fakturace za sluzby z titulu spravy
nemovitosti (ovladana osoba byla prijemcem sluzeb)

e InfoTel, spol. sr.0., vdaném obdobi prob&hly b&Zné obchodni pfipady a fakturace na zakladé
najemnich smiuv (oviadana osoba byla poskytovatelem - pronajimatelem).

Smlouvy uzaviené v predeslych Géetnich obdobich

e Locero, spol.sr.o. - smlouva o uvéruze dne 1. 11. 2018 (ovladana osoba je poskytovatelem
uvéru)

¢ InfoNet a.s., Smlouva o povéreni jiného vykonem jednotlivé Cinnosti, kterou zahrnuje
obhospodarovani investi¢niho fondu, ze dne 9. 3. 2016. InfoNet zajiStuje ¢innost compliance
prostiednictvim povéFeného pracovnika. Cinnost je bezuplatna.

¢ InfoTel, spol. sr.0., Smlouva o povéFeni jiného vykonem jednotlivé Cinnosti, kterou zahrnuje
obhospodarovani investiéniho fondu, ze dne 9. 3. 2016. Spole¢nost zajistuje pro ovladanou
osobu &innost vypofadani obchod( prostfednictvim povéFeného pracovnika. Cinnost je
bezuplatna.

e ELTRIS, s.r.o. - smlouva o Uvéru ze dne 16. 8. 2019 (ovladana osoba je poskytovatelem Gvéru) -
uvér byl vroce 2020 uhrazen

e Locero, spol. sr.0. - dodatek ke smlouvé o ivéruze dne 1. 11. 2018, ktery byl podepsan dne 10.
12. 2019, pfedmétem dodatku je navyseni Uvéru (oviddana osoba je poskytovatelem Gvéru)

e BrnoBusiness Park, a.s. - smlouva o Uvéru ze dne 17. 1. 2019 (oviadana osoba je poskytovatelem
uvéru) - smlouva zanikla fuzi

¢ Brno Business Park a.s. - smlouva o Uvéru ze dne 16. 7. 2019 a k ni uzavieny dodatek ze dne 7.
10. 2019, pfedmé&tem dodatku bylo navyseni Uvéru (ovladana osoba je poskytovatelem uvéru) -
smilouva zanikla fuzi

e InfoNet a.s., vdaném obdobi prob&hly béZné obchodni pfipady a probéhla fakturace za
poskytovani telekomunika¢nich sluzeb (ovladana osoba byla pFijemcem sluzeb)

e ELTRIS, s.r.o., vdaném obdobi prob&hla standardni fakturace za sluzby z titulu spravy
nemovitosti (ovladana osoba byla pfijemcem sluZeb)

e InfoTel, spol. sr.0., vdaném obdobi probéhly béZné obchodni pfipady a fakturace na zakladé
najemnich smiuv (ovliadana osoba byla poskytovatelem - pronajimatelem).

e Locero, spol.sr.o. - Dodatek €. 3 ke smlouvé o uvéru, kterym se navySil uvérovy ramec o 2 mil. KE
aDodatek €. 4, kterym se navysil Gvérovy ramec o dalSich 18 mil. KE. Fond je véfitelem. Celkovy

limit poskytnuté pdjéky byl navy$en na hodnotu 80 mil. KE. //'Na'\\ FIN, s.r""‘-- 3
e ELTRIS, s.r. 0. - smlouva o Uvéru, na zakladé které byl poskytnut uvérovy ramec v “ vySi 1 mil. K¢. ¢
©
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Fond je véfitelem. (Uvér byl v roce 2021 uhrazen)
» InfoTel, spol. sr.o. - smiouva o Uvéru, na zakladé které byl poskytnut Uvérovy ramec ve vysi 50 mil,
KE&. Fond je véritelem.

Z Zadneé ze smluv uzavienych a platnych mezi Propojenymi osobami, jak jsou uvedeny vy$e, nevznikla
ovladané osobé Zadna ujma.

7. POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI

Sohledem na pravni vztahy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejmeé, Ze
vdlsledku smiuv, jinych pravnich jednani ¢i ostatnich opatieni uzavfenych, ucinénych &i pfijatych
ovladanou osobou v U&etnim obdobi v zajmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla
Ovladané osobé Zadna Ujma. Z tohoto dlvodu nedochazi ani k posouzeni jejino vyrovnani.

8. ZHODNOCENi VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba nema Zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vy$e uvedenych vztah( mezi
Propojenymi osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro zadnou
stranu neznamenaji neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovladdanou osobu z téchto vztahll neplynou
Zadnérizika.

9. PROHLASENI
Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze udaje uvedené v této zpravé jsou Upiné, prlkazné a spravné.

V Brné& dne 31. 3. 2022

/" INFOND investiéni fond s prom&nnym
zakladnim kapitalem, a.s.
Ing. Pavel Kostal, len spravni rady
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VYSTUPNi STRATEGIE

Fond pfedstavuje jednu z forem nepfimeho investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji sve volné penézni
prostfedky do profesionainé spravovaného fondu za u€elem dosaZeni zisku na zakladé principu
diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduiji.

Fond neni opravnén k jiné nez investi¢ni ¢innosti a v ramci investi€ni politiky se zavazal investovat pouze
do aktiv zpUsobilych pfinaset bud’ dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond méa otevieny charakter umoZziujici investorim do Fondu prlbéZzné vstupovat i pfipadné Fond
opoustét stim, Ze Fond ma povinnost jim vydavané investicni akcie zpétné odkoupit. Z toho dlvodu
nema Fond v Umyslu drZet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zajmu
investor( ve Fondu setrvat a/nebo po dobu, neni-li v ramci investicni &innosti nalezeno jing, vzhledem
k investi¢nimu a rizikovému profilu Fondu vhodnéjsi, investiéni aktivum. Struktura investic se pak méni i
s pfihlédnutim k investi¢ni strategii Fondu, rizikovému profilu Fondu a obecné aktualni trzni situaci.

Fond je prostiednictvim vystupnich strategif ukon&eni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby
profit investorl z realizované a ukonéené investice byl maximalizovan pravé v investi€nim horizontu
uvedenem ve statutu Fondu.

Vystupni strategie pro nemovitostni aktiva

Veskera aktiva Fondu v podobé& nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti o
realizaci vystupni strategie alokovany na vefejny trh snemovitostmi. Tento krok bude realizovan
prostfednictvim specializovanych prodejcl na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zajemcim na volném
trhu. Z hlediska likvidity drzenych aktiv I1ze pfedpokladat rychlejsi realizaci strategie v pfipadé prodeje po
jednotlivych aktivech, pfip. mensich celcich neZ v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.
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Vystupni strategie pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spole€nostech jsou nabyvany za uéelem dlouhodobé drzby vyhradné s cilem
zhodnoceni kapitalu, nebo ziskavani dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonéeni pfislusné investice, tj.
realizaci vystupni strategie, budou drZzené obchodni podily nabidnuty k prodeiji celé drzené pozice
vhodnym konkrétnim soukromym zajemcdm vytipovanym dle oboru cilové spole¢nosti. Prodejni proces
bude probihat prostfednictvim angaZovani M8&A transakéniho poradce. Svefejnou nabidkou
prostrednictvim prvotniho Upisu akcii cilovych spoleénosti na vefejnych trzich neni uvazovano.

S ohledem na vy3e uvedene je v souladu s mezinarodnim u¢etnim standardem IFRS 10 Fond povaZzovan za
investicni jednotku a vSechny uvedené majetkové U€asti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych
hodnotach. Ztohoto dlvodu se pak obsah konsolidované ugetni zavérky sestavené v souladu
s mezinarodnimi U€etnimi standardy shoduje sobsahem individualni Uéetni zavérky a Fond proto
sestavuje jen jednu uéetni zavérku.

V Brné dne 27. dubna 2022 ~

INFOND investiéni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
Ing. Pavel Kostal, Elen spravni rady
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VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 31. 12. 2021

Aktiva

tis. K¢ Poznamka 31.12.2021 31.12.2020

Dlouhodoba aktiva 3908 328 3275681

Investicni majetek 14 2909102 2369483

Investice do spole¢nosti 15 998 000 770090

Poskytnuté plijcky 16 - 133225

Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 19

Kratkodoba aktiva 830085 467 421

Kratkodobé poskytnuté ptijcky 16 108684 1078

Ostatni kratkodobeé finanéni instrumenty 17 149160 23621

Danove pohledavky 18 = 312

Pohledavky z obchodnich vztahli a ostatni aktiva 19 281265 170440

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 20 290976 271970

Aktiva celkem 4738413 3743102
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Vlastni kapital a zavazky

tis.Ké Poznamka 31.12.2021 31.12.2020

Vlastni kapital

Zakladni kapital 21 10000 10000

Vysledek hospodafeni béZzného obdobi 20 14

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich
obdobi

116 102

Vlastni kapital celkem 10136 10116

Dlouhodobé pUjcky a Uvéry 22 842505

631192

Ostatni dlouhodobé zavazky 24 40350 821789

OdlozZeny danovy zavazek 23 62264 52210

Dlouhodobé zavazky 945119 1505 191

Kratkodobé puljcky a uvéry 22 53698

45666

Dariové zavazky 23 5265 3871

Zavazky z obchodnich vztahu a ostatni pasiva - 24 926787 59479

Kratkodobé zavazky 985 750 109016

Cista aktiva pfipadajici k investiénim akeiim 2797 408 2118779

4738413 3743102

Vlastni kapital a zavazky celkem

Hodnota Cistych aktiv na jednu investi&ni akcii tfidy A (vK&) 2763136,4994  2085505,8056

Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii tfidy B (v K&) 1142,3914 1109,1179
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI ZA ROK 2021

Zarokod 1.ledna 2021 do
Poznamka 31. prosince 2021

tis.Ké

Za

rokod 1. ledna 2020 do
31. prosince 2020

Vynosy z investiéniho majetku 5 433048

537316

Vynosy z poskytnutych ptjéek 6 2386

2607

Vynosy z podill 7 324 400

183 000

Spravni naklady 8 -82551

Cisty provozni vysledek hospodareni

Ostatni provozni vynosy 9 403

677 283

Ostatni provozni naklady 10 -4822

-70 194
652729

Provozni vysledek hospodafeni 672864

Finanéni vynosy 11 53758

Finanéni naklady 12 -25902

Finan&ni vysledek hospodareni 27 856

isk/ztrat Kracuii
Zisk/ztrata z pokraéuijici ¢innosti pred 200720

_.zdanénim

ST _sp|atna S WU S — 13 L Yoy ,

614292

_Dan z prijmu - odlozena e 03200083
Zis

drziteleinvesticnichakciipozdanent

684086

17897
592637

Zisk z pokracujici &innosti pfipadajici na

Zisk z pokracujici €innosti pfipadaijici na

20
drzitele zakladatelskych akciipozdanéni

684 066

592623

14

Ostatnl Uplny vysledek hospodareni =

__Celkovy uplny vysledek hospodareni

tele inve

Zisk na drzitele investicni akcie tfidy B (K¢) 998

684086

592637
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2020

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOBI OD 1. 1. 2020 DO 31. 12.

Zakladni

tis. K&
: kapital

Vysledek hospodateni
béZného obdobi

Nerozdéleny zisk nebo
neuhrazena ztrataz
pFedchozich obdobi

Viastni kapital
celkem

Zlstatekk1.1.2020

10000 20

82 T 10102

_pfevo_dy Vev_lastnl_mka_pltalu e

20 S

Ziskiztritazaobdobi - 14

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOBI OD 1.1.2021DO 31. 12. 2021

Zakladni
kapital

Vysledek hospodareni

tis. K&
bézného obdobi

Nerozdéleny zisk nebo
neuhrazena ztrata
z pfedchozich obdobi

Vlastni kapital
celkem

Zastatekk 1.1.2021 10000 14

102 10116

- : ==
Pfevody ve viastnim kapitalu t

Zisk/ztrafa zé obdobi - 20

PREHLED O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTICNIM AKCIiM

ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2020 DO 31. PROSINCE 2020

tis. K¢

Cista aktiva pFipadajici k investiénim akciim

ZUstatekk 1. 1.2020

Efekt fuzek 1. 1.2020

Zisk/ztrata za obdobi

Zﬁstatek_k31 12 . 2020 g

1526877

-721
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PREHLED O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTICNIM AKCIIM

ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2021 DO 31. PROSINCE 2021

tis.Ke Cista aktiva pFipadaijici k investi&nim akciim
Zustatekk 1.1.2021 2118779
Zisk/ztrata za obdobi 684 066
S I e A R S gy 5 vty e o = 43 ;
 Ztstatekk31. 12. 2021 2797408
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA ROK 2021

tis. K¢ Poznamka 2021 2020

Zisk z pokracujici éinnosti pfed zdanénim ANy Bl

Upravy o nepenézni operace

14,15 -405185  -399772

763 -355

Tvorba ozpoustenl znehodnocem

Provoznl élnnost

Zména stavu mvestlénlho majetku & ] RN

Zména stavu majetkovych ucasti

Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych 186 25619 ~74100

_ pyj Jcek

Zmena stavu dIouhodobych ostatmch aktnv _ [ ey B

Zména stavu ostatnich kratkodobych flnancnlch mstrumentu » i Szl ol

Zména stavu ostatnich aktiv -111588 -21256

Zména stavu kratkodobych finanénich zavazkd A Wy Eals T
__Zména stavu ostatnich za’vazkfx L . 106 224 9361

Zaplacena da Z pfijmd -6 269 -4070

i tok generovany z (pou2|ty v) provoznl élnnostl_m

Zména stavu dlouhodobych a kratkodobych finanénich 29 -561777 -47870

561777 -48188

Pené&Zni tok generovany z (pouZity v) finanéni éinnosti

Penézni tok vlivem fuze

..... —— = e
Oprava lofiského roku

R e e L s
Cisté zvySeni/sniZeni penéz a penéZnich ekvivalentu

Penize a penézni ekvivalentyk 1.1. Al

o0 290976 271970
Pemze apenézni ekvwalenty k 3 1 1 2
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Priloha k u¢etni zavérce za obdobi od 1. ledna 2021
do 31. prosince 2021

(v tisicich KE)

1.  VSEOBECNE INFORMACE

Charakteristika spoleénosti

Vznik a charakteristika fondu

Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 14. ¢ervence 2011 a vznikl zapisem do obchodniho
rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 17841, dne 17. ledna 2012. V dusledku
zmény sidla Fondu za dobu své existence je Fond nyni zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brnég, oddil B, vioZzka 6691. Povoleni k &innosti investiéniho fondu obdrZel Fond od Ceské
narodni banky rozhodnutim ze dne 10. ledna 2012, které nabylo pravni moci dne 11. ledna 2012.

Rozhodnutim vainé hromady Fondu ze dne 19. srpna 2015 doslo k pfeméné pravni struktury Fondu na
akciovou spole€nost s proménnym zakladnim kapitdlem a zméné druhu akcii z kmenovych na
zakladatelské a investiCni. Zména téchto skuteénosti byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 20.
srpna 2015.

Fond je samospravnym investi¢nim fondem, ktery je na zakladé povoleni k Cinnosti samospravného
investiénino fondu udéleného Ceskou narodni bankou opravnén se obhospodafovat. Fond je tak ve
smyslu & 8 ZISIF obhospodafovatelem Fondu.

V pribéhu ugetniho obdobi vykonaval obhospodarovate! ve vztahu k Fondu bé&zné ¢innosti dle statutu
Fondu a v souladu s nim.

Predmét podnikéni investicniho fondu je:
+ Cinnost investiéniho fondu kvalifikovanych investor( ve smyslu zakona &. 240/2013
Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech.

Obchodni firma a sidlo
INFOND investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

NovoliSefiska 2678/18
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Zakladni kapital
Zakladni kapital fondu ve vysi 10 000 000 K¢ je tvofen 1000 Ks kusovych akcii na jmeno v listinné
podobé. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno
akcionare, Zakladni kapital je k 31. prosinci 2021 splacen v pIné vysi.

Identifikacni islo
24207 543
Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2021

Clenové spravnirady
" Ing. Pavel Kostal
Ultimatni viastnik fondu
Ing. Pavel Kostal (90 %)
Ing. Martin Kostal (5 %)
Bc. Veronika Kulhankova (5 %)

Udaje o obhospodarovateli, administratorovi a depozitari

Fond je samospravnym investi¢nim fondem, ktery je na zakladé povoleni k &innosti samospravného
investiéniho fondu udéleného Ceskou narodni bankou opravnén se obhospodarovat. Fond je tak ve
smyslu § 8 ZISIF obhospodafovatelem Fondu. V prdbéhu téetniho obdobi vykonaval obhospodafovatel ve
vztahu k Fondu bé&Zné €innosti dle statutu Fondu a v souladu s nim.

V u¢etnim obdobi administrovala Fond tato investi¢ni spole¢nost:

AMISTA investicni spole¢nost, a. s.

ICO: 27437558
Sidlo: PobieZni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

V rozhodném obdobi byla depozitafem Fondu tato spoleénost:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.,

se sidlem: Praha 5, Radlicka 333/150
PsC: 15057
ICO: 00001350

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil BXXXVI, vioZka 46.
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2.  UCETNIiPOSTUPY

U&etni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi daleZitymi t&etnimi metodami:

(a) Vychodiska sestavovani ucetni zavérky

U&etni zavérka Fondu za obdobi do 31. prosince 2021 byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi
standardy Uéetniho vykaznictvi (,IFRS®) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) ¢&.
1606/2002, o uplatiiovani mezinarodnich u¢etnich standardu.
U&etni zavérka Fondu je sestavena za u&etni obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021.
Komparativni obdobi je od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020.
Tato UCetni zavérka je vsouladu spfislusnymi ustanovenimi IFRS10 nekonsolidovana, protoZe je
vminulém i soucasném Ucetnim obdobi povinna ocefiovat viechny své dcefiné spole¢nosti realnou
hodnotou.
K1. lednu 2021 Ucetni jednotka aplikovala vSechny mezinarodni ucetni standardy vydané pro obdobi
zacinajici po 1. lednu 2021.
Ug&etni zavérka byla zpracovana na principech éasového rozlieni nakladd a vynost tzn., Ze transakce a
dalsi skuteénosti byly vykazany v G€etni zavérce v obdobi, ke kterému se vécné a Easové vztahuji.
(b) Predpoklad nepretrZitého trvani acetni jednotky

Individualni i¢etni zavérka vychazi z pfedpokladu, Ze Fond bude schopen pokracovat ve své ¢innosti.

Toto pFesvédCeni pfedstavenstva se opira o Sirokou 3kalu informaci, které se tykaji stavajicich i
budoucich podminek véetné prognoz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.
(¢) Vykazovanipodle segmentl

Vzhledem k zaméfeni investi¢ni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na
Uzemi Ceskeé republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozli$uje provozni segmenty i proto,
Ze nepouziva odlisné provozni fizeni a rozhodovani zaloZzené na odlisném pfistupu k investicim. Portfolio
manazer Fondu pfistupuje k celému portfoliu aktualnich investic komplexné dle aktualnich pfileZitosti na
trhu a jeho rozhodovani o alokacich investic je Fizeno investi¢nim pfistupem ,zdola nahoru® na zakladé
jedné spoleéné investiéni strategie. PFfi tomto pfistupu jsou individualiné vyhodnocovany jednotlive
investice a kdykoli méze dojit k jejich libovolnému preskupeni dle aktualni situace na trhu v souladu s
pFislusnymi investiénimi moznostmi definovanymi statutem fondu. Vykonnost fondu je pfitom siedovana
jen na souhrnné celkové bazi. Tomu odpovida ramec prezentace ve vykazu o Uplném vysledku
hospodareni.
(@) Funkéniména

Ugetni zavérka je sestavena v Seskych korunach, které jsou funk&ni ménou Fondu. Funkéni ména je ména
primarnino ekonomického prostfedi, ve kterém Fond pUsobi. Castky v Udetni zavérce jsou uvedeny
v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.
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(¢) OkamzZik uskutec¢néni uéetniho pFipadu

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskuteénéni U€etniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(i, den provedeni platby, den
zU&tovani prikaz( Fondu, den pfipsani (valuty) prostiedkd podle vypisu z UCtu, den sjednani a den
vypoFadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty.

Finanéni aktiva a zavazky se zachyti v okamZiku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okamziku, kdy Fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto
aktiva a vokamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je ofekavan odliv ekonomickeého
prospéchu.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smiluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho €asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smiouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finan¢ni zavazek nebo jeho €ast Fond oduétuje z rozvahy v pfipadg, Ze je povinnost definovana smiouvou
spinéna, zruena nebo skonéi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v ucetnictvi, resp. jeho Casti,
ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zévazek uhrazenou se zuctuje do
nakladl nebo vynos.

() Prepocdet cizi mény

Transakce vydislené v cizi méné jsou u¢tovany v tuzemské méné pfepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vygislena v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi transakcemi pfed
dnem splatnosti jsou pfepoéitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaovaném CNB platném k datu
rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vy€islenych v cizi méné, pfipadné polozek
zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které jeSté nejsou vykdzany vrozvaze Fondu nebo
ocekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

() Rozpoznanivynosu

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linearné po dobu pronajmu, ledaZe by existovala jina vhodnéjsi metoda
vzhledem k okolnostem. Smiuvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni
smluvni pobidky jako je rent-free nebo sniZzené najemné po urité obdobi jsou aplikovany pro néktere
najemniky v souladu s ndjemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

(h) Investiéni majetek - klasifikace a ocenéni

Polozka ,Investi¢ni majetek® obsahuje nemovitosti drzeny za ucelem investice a nemovitosti ve
vystavbé, které nejsou drZeny ani za U€elem uZiti pro vlastni potfeby ani za Ucelem prodeje v ramci
béZného obchodniho styku, ale za U¢elem generovani vynost z pronajmu nebo zvySeni hodnoty majetku.
Veskery investiéni majetek je ocenén na zakladé modelu redlné hodnoty stanovene jako jedna z
moznosti podle IAS 40. Na zakladé tohoto modelu je investi€ni majetek ocenén v realné hodnoté platne k
rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktualni U¢etni hodnotou pred pfecenénim (reaina
hodnota pfedchoziho obdobi plus nasledné/dodatecné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze
souhrnného vysledku hospodareni jako “Pfecenéni investi¢niho majetku”.
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(i) Urcenirealné hodnoty

Prisludna realna hodnota investicniho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé na
dohodu o koupi dle zavaznych kupnich smiuv. Spole€nost vyuziva hodnotici metodu zaloZenou na
pristupu kapitalizovaného pfijmu a vyuziva sou€asnych trznich pfijmd z najmu a vynosy ziskané primou
nebo nepfimou metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocéet (uroven 3
hierarchie realné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertniho odhadu, ktery je vyhotoven
znalcemv oboru.

(i) Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové Uroky ze vSech uUro¢enych nastroji jsou vykazovany na akruainim principu s
vyuZitim  efektivni urokové sazby. Vynosové Uroky zahrnuji zejména pfijaté Uroky
z poskytnutych kratkodobych uvérd a kratkodobych vklad( na penéznim trhu, dale ¢asové rozlisené
kupony, nabéhly diskont a 4Zio ze vSech nastroju s pevnym vynosem.

(k) Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na pfijem dividend. Soucasti této polozky jsou
dividendy z akcii a dalSich majetkovych cennych papird ze viech portfolii, které jsou zafazeny jako
finan&ni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.

() Financ¢ni nastroje a jejich ocefovani

0Od 1. ledna 2018 uéetni jednotka prijala mezinarodni u¢etni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze uéetni
jednotka v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi
realné hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finan¢nich nastrojl, které jsou od
1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finanéni nastroje ocefiované reainou hodnotou do vysledku
hospodareni.
Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model Ugetni jednotky je stanoven na drovni, ktera odrazi zplsob spole&ného Fizeni skupin
finanCnich aktiv za Ucelem dosaZeni urlitého obchodniho cile. Tato podminka tudiz nepfedstavuje
pristup ke klasifikaci podle nastrojti jednotlivé, ale je stanovena na vy$si Urovni agregace. U&etni jednotka
bere do Uvahy v3echny relevantni informace a dlkazy, které jsou k dispozici k datu posuzovani. Tyto
relevantni informace a diikazy zahrnuji mimo jiné nasleduijici:

e stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k témto metodam v praxi. Tj. zejména zda
strategie uCetni jednotky se zaméfuje na vynos ze smiuvniho uroku, udrZzovani profilu
trokové sazby, shodu durace finanénich aktiv s duraci zavazkd, které slouzi jako zdroj
financovani téchto finan&nich aktiv nebo realizaci penéznich tokd prodejem aktiv;

e jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a finanénich aktiv drzenych v ramci
tohoto obchodniho modelu a jak je dana vykonnost pfedkladana kliCovému vedeni Ucetni
jednotky;

o rizika, ktera ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu a finanénich aktiv drzenych v ramci
tohoto obchodniho modelu a zejména zpUsob, jakym jsou tato rizika fizena;

e jak jsou odméfiovani manaZefi a vedouci u¢etni jednotky, napf. zda odmeény jsou zaloZeny
na realné hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smiuvnich penéznich tocich;
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e Cetnost, objem a nacasovani prodej v pfedchozich obdobi, dlivody pro dané prodeje a
jejich o¢ekavani v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany
izolované, ale jako soucast celkového vyhodnoceni, jak cile stanovené ucetni jednotkou
pro fizeni finanénich aktiv jsou dosahovany a jak penéZni toky jsou realizovany.

i.  Penize a penéZni ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v rdmci Fondu povaZuje pokladni hotovost a vklady u bank splatne na pozadani,
pokiadniéni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicl. Pokladni hotovost a vklady
na poZadani jsou ocefovany nominalni hodnotou, coZ zaroven pfedstavuje redlnou hodnotu. Pokladni¢ni
poukazky a statni dluhopisy jsou oceriovany redlnou hodnotou proti ndkladim a vynostim.

ii. Investice do majetkovych Gcasti

Jednim z investi¢nich aktiv Fondu jsou majetkové UCasti. Tyto majetkové ucasti jsou pofizovany za
Uéelem maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rlstu hodnoty majetkovych uéasti
pro Fond. Tyto majetkoveé Ucasti jsou ocefovany zpravidla na zékladé znaleckych posudku, protoze jejich
trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. V pfipadé nové zaloZenych spoleénosti mlze
Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy spole€nost dosud nevyviji Zadnou
vyznamnou ¢innost. Zmény realné hodnoty jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.

iii.  Ostatniinvestice - pohledavky

Fond mize téZ investovat do pohledavek za viastnénymi majetkovymi U€astmi a poskytovat témto
majetkovym U¢astem Gvéry. Tyto Uvéry jsou ocenovany readlnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.

iv.  Ostatnifinanéni zavazky

Ostatni finan¢ni zavazky, jako zavazky vaci obchodnim véfiteldm, jsou pfifazeny do kategorie
,.finanéni zavazky v amortizované hodnoté" (FL.AC) a po obdrzeni ocenény v reainé hodnoté, a nasledné
ostatni dlouhodobé finanéni zavazky jsou vykazovany v realné hodnoté dle posudkld. Zplisob ocenéni je
stanoven administratorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominaini hodnoté, ktera

je povazovana za hodnotu reélnou.

v. Uroéené zavazky

Véechny plijéky a dluhopisy jsou prvotné vykadzany v rediné hodnoté sniZzené o pfimo prifaditeiné
transakéni naklady. Po prvotnim vykazani je zplsob stanoveni realné hodnoty stanoven administratorem
Fondu.

vi.  Financni derivaty

Spoleénost ma moznost vyuzit finanéni derivaty za Géelem ekonomického zajisténi se proti rizik(im. Mezi
tyto moznosti patii zejména uzavieni dohody o pujéce s variabilni Urokovou mirou, aby pak mohla s
véfitelem uzaviit swap s fixni urokovou mirou. V tomto pfipadé by Spole¢nost povaZovala swap jako
vnofeny derivat, ktery pfedstavuje jeden celek s podkladovym finanénim nastrojem. Z tot),of qlgwemu by-_ _

Spole¢nost neu¢tovala o swapu oddélené od souvisejici pujeky. / @%\
¥
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vii.  Zapoéet finanénich aktiv a zavazki

Finanéni aktiva a finanéni zavazky se vzajemné zapoditavaji a ve vykazu o financni situaci se vykazuji
v Cisté Castce pouze v pfipadé, Ze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny narok zatétovane &astky
zapoCitat a ma vumyslu vypofadat pfislusné aktivum a pfislusny zavazek v €isté vysi nebo realizovat
pfisludné aktivum a zaroven vyporadat pfislusny zavazek.

viii.  Pohledavky z obchodnich vztah(i a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztaht za poskytnuté sluZzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné v
nominalni hodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za pouZiti metody efektivni Urokové miry
upravené o sniZzeni hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zlstatkova cena
povaZovana za srovnatelnou s redlnou hodnotou.

(m) Tvorbarezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond sou€asny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a
pokud je pravdépodobné, Ze kvyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostfedkl
predstavujicich ekonomicky prospéch a muze byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydajl, které budou nezbytné pro vyporadani zavazku.
Sazba pouZita pro diskontovani je takova sazba pfed zdanénim, ktera odrazi sou€asne trzni posouzeni
casové hodnoty penéz a konkrétni rizika daného zavazku. Rist rezervy plynutim ¢asu je pak uctovan jako
urokovy naklad.

(n) Dan z pfijmu
Splatné darfiové pohledavky a zavazky za bézné obdobi a za minuld obdobi se ocenuji v Castce, ktera

bude dle otekavani ziskdna nebo zaplacena finanénimu Ufadu. PFi vypo¢tu danovych zavazkd a
pohledéavek se pouZiji darfiové sazby a dafiové zékony platné k rozvahovému dni.

(o) Dan z pfidané hodnoty

Fond je registrovanym platcem dané z pridané hodnoty (dale jen ,DPH").

(p) OdloZenadan

OdloZena daii se vypocte ze véech pfechodnych rozdilll mezi dafiovym zakladem aktiv a pasiv a jejich
ucetni hodnotou k rozvahovému dni. OdloZene dafove zavazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych
pfechodnych rozdill. Odlozena dafiova aktiva se vykazuji ztitulu vSech dafové od¢itatelnych
pfechodnych rozdild a nevyuZitych danovych ztrat v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici
dostateény zdanitelny zisk ktomu, aby odCitatelné pfechodné rozdily a nevyuzité danové ztraty
pfevedene z minulych let mohly byt vyuzity.

VysSe odloZené dafové pohledavky pfevadéné do dalSich obdobi se vzdy znovu posoudi k rozvahovéemu
dni a sniZi, pokud jiZ neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateény zdanitelny zisk k realizaci dané
odloZené danové pohledavky nebo jeji asti. Nevykdzana odloZzena dafiovéa pohledavka se preceni-vZdy
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krozvahovému dni a zau¢tuje, pokud je pravdépodabné, Ze budouci zdanitelny pfijem umozni realizaci

dané odlozené danoveé pohledavky.

Odlozené dariové pohledavky a zévazky se vypoltou na zakladé dafové sazby, kterd bude platna
v obdobi realizace danové pohledavky nebo vyrovnani daioveého zavazku, s pouZitim dafovych sazeb (a
danovych zakont) uzakonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdlozZené dariové pohledavky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo na jejich
zapocet a vztahuji se ke stejnému spravci dané.

(q9) Vykaz o penéZnich tocich

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penézZnich prostfedcich a pen&Znich ekvivalentech z provozni
a finanéni &innosti. Pen&zni toky z provozni &innosti jsou vykazany za pouZiti nepfimé metody. Cisty zisk
pfed zdanénim je proto upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmény
opravnych poloZek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zavazk(. Dale jsou z této polozky
eliminovany vSechny vynosy a naklady z financni innosti.

PenézZni toky zfinanéni ¢innosti jsou vykazany za pouZiti nepfimé metody. Fond alokuje jednotliveé
penéZni toky do provozni a finanéni éinnosti na zakladé podnikatelskeho modelu Fondu.

(r) Vydané akcie

Zakladatelské akcie fondu jsou vykazovany v ramci vlastniho kapitélu, jelikoZ splfiuji definici kapitalového
nastroje dle 1AS 32 odstavce 11.

Vydaneé investiéni akcie Fondu pFfedstavuiji tzv. ,nastroje s prodejni opci®. Nastroj s prodejni opci je takovy
finan¢ni nastroj, ktery zahrnuje smluvni zavazek emitenta zpé&tné odkoupit €i umofit tento nastroj za
hotovost nebo jiné finanéni aktivum pfi uplatnéni prodejni opce. Odchylné od definice financéniho zavazku
je nastroj, ktery zahrnuje takovyto zavazek, klasifikovan jako kapitalovy nastroj, pokud ma vSechny znaky
uvedené v IAS 32 odst. 16A a 16B, jde napriklad o nasledujici charakteristiky:

Dodava drziteli pravo na pomérny podil Cistych aktiv uéetni jednotky v pfipadé, Ze dojde k
likvidaci u€etni jednotky;

Nastroj je zafazen do tfidy nastrojU, ktera je podfizena viem ostatnim tfidam nastroji;

V3echny finan&ni nastroje ve tfidé, ktera je podfizena vdem ostatnim tfidam nastrojd, maji
stejné znaky;

Kromé smluvniho zavazku, podle néjz musi emitent zpétné odkoupit & umofit nastroj za
hotovost nebo jiné finanéni aktivum, nezahrnuje tento nastroj Zadny smluvni zavazek
dodat hotovost nebo jiné finanéni aktivum jiné UCetni jednotce za podminek, které jsou
pro Uéetni jednotku potencialné nevyhodné, a neni smiouvou, ktera bude nebo mlze byt
vyporadana vlastnimi kapitalovymi nastroji U¢etni jednotky;

Celkové ocekavané penéZni toky pfifaditelné nastroji b&éhem celé doby jeho pouZitelnosti
vychazeji do velkeé miry ze zisku nebo ztraty, zmény ve vykazanych Cistych aktivech nebo
zmény v realné hodnoté vykazanych a nevykédzanych Cistych aktiv u€etni jednotky
béhem celé doby pouzitelnosti nastroje atd.
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Vydaneé investi¢ni Fondu spliuji definici finanéniho zavazku dle IAS 32, ale nespliiuji podminky uvedené v
IAS 32 odst. 16A a 16B. Tyto nastroje jsou tedy klasifikovany jako finanéni zavazek a jsou vykazovany v
poloZce ,Cista hodnota aktiv nalezejicich podilnikim®.

Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS - Dopad vydanych
standardu a Interpretaci, které dosud nenabyly G&innosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nade obdobi i¢inné a pfi sestavovani této
ucetni zavérky nebyly pouZity.

Nové standardy zatim neu&inné k 31. prosinci 2021 (zahrnuty jsou standardy relevantni pro Fond)

K datu sestaveni této uéetni zavérky byly vydany nasledujici standardy, které jsou relevantni pro Fond a
jejichz pfijeti k tomuto datu nebylo povinne. Fond pfijme tyto standardy k datu jejich U€innosti.

Standard a zmény Uginnost

Novela lAS 12 Dané ze zisku 1.1.2023

Nwﬁrﬁdej nebo vkiad aktiv mezi investorem
a jeho pfidruzenym &i spole¢nym
podnikem

Novela IFRS 10 alAS 28

Klasifikace zavazk(i na kratkodobé a
l V ot 1.1.2023

Novela lAS 1 dlouhodobé
Novela IAS 1 Zvetejfovani vyznamnych informaci 1.1.2023%
Novela IAS 8 Definice uetnich odhadi 1.1.2023%

Fond nyni posuzuje dopady z pfijeti vy$e uvedenych novych standardU, interpretaci a zmén. Na zakladé
dosud provedenych analyz Fond neocekava vyznamny dopad na finanéni vykazy v obdobi jejich pfijeti.

3.  VYZNAMNE UCETNi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré ¢astky v této ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé Gcetnich Usudkl a s pouzitim odhadl a
predpokladl. Tyto odhady a pfedpoklady vychazeji z pfedchozich zkusenosti a dalSich podkladd,
napfiklad z pland a prognéz budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povaZovany za realistické.
Vzhledem ktomu, Ze stémito pfedpoklady a odhady je spojena uritd mira nejistoty, mize dojit
v budoucnu na zakladé skutecnych vysledkl k Upravé Géetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazk{.
U&etni usudky, odhady a pFedpoklady jsou pravideln& pfehodnocovany a jejich zmény jsou promitany do
hodnot zobrazenych v uetnictvi.
Pfi sestaveni uetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnégjsi ucetni usudky, odhady a
pfedpoklady:
Vyznamné predpoklady a odhady

i.  Redlnd hodnota investiéniho majetku

Usudky a dohady reainé hodnoty investiénino majetku s sebou nesou riziko, Ze mohou vést k vyznamnym

upravam v jeho hodnoté. Realna hodnota investi€niho majetku je stanovena na zakladé kvalifikovaného

odhadu uréeného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zékladé/mﬁggm;;a\
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diskontovanych penéznich tokU. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuziti pfedpokladd, jako jsou vynosy
a oéekavané penézni toky z pronajmu. Zména v té&chto pfedpokladech mize vést ke zvySeni nebo snizeni
hodnoty investi¢niho majetku.

ii.  Redlnd hodnota finanénich ndstroju a investiéniho majetku

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou hodnotu
finan¢nich nastrojd a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 28.
ifi.  Klasifikace fondu jako investicni jednotky

Subjekty, které splfuji definici investiéni jednotky v ramci IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka, jsou
povinny ocenit svoje dcefiné spole¢nosti realnou hodnotu, nikoli tyto dcery do Ucetni zavérky
konsolidovat.
Pro hodnoceni, zda Fond Ize povaZovat za Investiéni jednotku dle IFRS10, byly posuzovany nasledujici
skuteénosti:
¢ Fond ma vice nez jednu investici - Fond investuje na zakladé svého Statutu:
o Cileminvestovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad rovni
vynosu dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic
do nemovitosti, akcii, podil{, resp. jinych forem u¢asti na nemovitostnich a
obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich souborl a dopliikovych aktiv
tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trha.
o Spinénitohoto pfedpokladu je zfejmé ze struktury portfolia - sloZeni aktiv Fondu
e Fond ma vice neZ jednoho investora
e Fond je prostfednictvim exit strategii fizen tak, aby profit investort byl maximalizovan
pravé v investiénim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.
o Fond mainvestory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami Uc¢etni jednotky - investi¢ni akcie
jsou vlastnény investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami
o Fond ma viastnické podily ve formé vlastniho kapitalu nebo obdobné podily - Investofi
ziskavaiji za poskytnuté zdroje podil na vlastnim kapitalu ve formé investi¢nich akcii
o Ke konci sledovaného obdobi Fond vyemitoval 31 000 ks investinich akcii, které
pFredstavuji podil na viastnim kapitalu Fondu

Fond je nastrojem kolektivniho investovani a pfedstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu,
kdy investofi vkladaji své volné penézni prostfedky do profesionalné spravovaného fondu za Ucelem
dosazeni zisku na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivy investofi o konkrétnich
investicich Fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné nez investiéni ¢innosti a v rdmci investicni
politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zpUsobilych pfinaset bud’ dlouhodoby vynos, nebo zisk z
prodeje. Fond je prostfednictvim exit strategil fizen tak, aby tento profit investord byl maximalizovan
zejmeéna prodejem nemovitosti v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond je rovnéz ze zakona povinen svlij majetek a zavazky ocefiovat reainou hodnotou.

Vzhledem k tomu, Ze Fond splfiuje vy3e uvedena kritéria pro klasifikaci jako investicni Ucetni jednotka, je
vyfat z konsolidaéniho poZzadavku podie &l. IFRS 10. Tento zavér bude kaZzdoro¢né pfehodnocovan, pokud
se zméni néktera z téchto kritérii nebo charakteristik.
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VYSTUPNI STRATEGIE

Fond pFedstavuje jednu z forem nepfimého investovéani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volne penéZni
prostfedky do profesionalné spravovaného fondu za UCelem dosaZeni zisku na zakladé principu
diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduiji.

Fond neni opravnén k jiné nez investicni ¢innosti a v ramci investicni politiky se zavazal investovat pouze
do aktiv zpUsobilych pfinaSet bud’ dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond mé otevieny charakter umozZiujici investordm do Fondu pribézné vstupovat i pfipadné Fond
opoustét stim, Ze Fond ma povinnost jim vydavané investicni akcie zp&tné odkoupit. Z toho divodu
nema Fond vumyslu drZet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu koresponduijici zajmu
investor( ve Fondu setrvat a/nebo po dobu, neni-li vramci investiéni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem

kinvesti€nimu a rizikovému profilu Fondu vhodnéji, investi¢ni aktivum. Struktura investic se pak méni i
s pfihlédnutim k investicni strategii Fondu, rizikovemu profilu Fondu a obecné aktualni trzni situaci.

Fond je prostfednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéZ fizen tak, aby
profit investorl z realizované a ukonéené investice byl maximalizovan pravé v investiénim horizontu
uvedeném ve statutu Fondu.

Vystupni strategie pro nemovitostni aktiva

Veskera aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti o
realizaci vystupni strategie alokovény na vefejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan
prostfednictvim specializovanych prodejcl na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zajemcim na volném
trhu. Z hlediska likvidity drZzenych aktiv Ize pfedpokladat rychlejsi realizaci strategie v pfipadé prodeje po
jednotlivych aktivech, pfip. mensich celcich nez v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Vystupni strategie pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spole€nostech jsou nabyvany za U¢elem dlouhodobé drzby vyhradné s cilem
zhodnoceni kapitalu, nebo ziskavani dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonceni pfisludné investice, tj.
realizaci vystupni strategie, budou drZzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé drzené pozice
vhodnym konkrétnim soukromym zajemclim vytipovanym dle oboru cilové spole¢nosti. Prodejni proces
bude probihat prostfednictvim angaZovani M&A transakéniho poradce. Svefejnou nabidkou
prostfednictvim prvotniho Upisu akcii cilovych spole€nosti na vefejnych trzich neni uvazovano.

S ohledem na vy3e uvedené je v souladu s mezinarodnim uéetnim standardem IFRS 10 Fond povaZovéan za
investicni jednotku a vSechny uvedené majetkové ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redinych
hodnotach. Ztohoto dlvodu se pak obsah konsolidované uUcetni zavérky sestavené v souladu
s mezinarodnimi ucetnimi standardy shoduje sobsahem individuaini ucetni zavérky a Fond proto
sestavuje jen jednu ucetni zavérku.

4. ZMENAUCETNICH STANDARDU

K datu 1. ledna 2021 Fond pfijal v8echny mezinarodni u€etni standardy platné pro obdobi zadinajici po 1.

lednu 2021. PFijeti téchto standardd nemélo Zadny vyznamny dopad na mezitimni uc¢etni zavérku Fondu:-.
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VYNOSY Z INVESTIENIHO MAJETKU

tis. Ké 2021 2020

Najemné

160861

177 185 304772

156 638

Precenéni investiéniho majetku

SluZby spojené s pronajmem 60967 55342

Trzby z parkovacich mist

7140 7823

Netto vynosy z prodeje investi¢niho majetku 14828 1189

Ostatni vynosy z investiéniho majetku 12067 11552

Celkem 433 048 5§37 316

6. VYNOSY Z POSKYTNUTYCH PUJCEK

tis. K& 2021 2020

Urokovy vynos 2386

2607

Celkem 2386 2607

7. VYNOSY Z INVESTIC DO SPOLECNOSTI

tis. K& 2021 2020

Pfecenéni podilli v oviadanych osobach

228000 95000

Ostatni vynosy z podill 96 400 88000

(s) 324400 183 000

Celkem

' Ostatni vynosy z podill pfedstavuji podil na zisku od spole¢nosti InfoTel, spol. sr.0.
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SPRAVNI NAKLADY

tis.Ké 2021 2020

Najemné 276 238

Naklady na depozitafe 540 540

Nakiady na obhospodafovani 1898 1959

Poradenskeé sluzby 1756 599

Spotfeba elektfiny, vody a plynu 27978 26 568

Opravy a udrZovani 17 117 8583

Ostraha a uklid 10128 9900

Sprava nemovitosti 9208 8281

Ostatni naklady 13650 13526

Celkem 82551 70194

Ostatni naklady predstavuji zejména material, technickou spravu nemovitosti, likvidaci odpadu a ostatni
sluzby na objektech.
V roce 2021 ani v roce 2020 nebyly vyplaceny odmény klicovym ¢lenm vedeni Fondu.

NAKLADY NA AUDIT A PORADENSKE SLUZBY

tis. K¢ 2021 2020

Naklady na znalecké posudky 172 80

Poradenstvi 1240 14

Audit 273 366

Pravni a notarske sluzby 71 140

Celkem 1756 599
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OSTATNi PROVOZNI VYNOSY

tis. K& 2021 2020

Smiuvni pokuty 328 =

Ostatni provozni vynosy 75 626

Celkem 403 626

10. OSTATNi PROVOZNi NAKLADY

tis. Ké 2021 2020

Dané a poplatky

3366 679

Odpisy pohledavek

1021 790

Ostatni provozni naklady 435 522

Celkem 4822 1991

1.  FINANGNi VYNOSY

tis. K& 2021 2020

Vynosové uroky 363 527

Kurzové zisky 44842 5645

Vynosy z derivatovych operaci

8553 -

Celkem 53758 6172

12.  FINANCNI NAKLADY

tis. K& 2021 2020

Nékladove uroky
Kurzoveé ztraty

Ostatni finan¢ni naklady 562 635

Celkem 25902 43244
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13. DANZPRIJMU

Fond je zékladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijmU a zakladni dafovéa sazba uplatfiovana na
zaklad dané tak €ini 5 %. K datu U¢etni zavérky Fondu nevykazal zavazek z titulu dané z pfijm z dGvodu
vy$Si hodnoty uhrazenych zaloh na dan z pfijmu ve srovnani se skuteénou kalkulaci dané z pfijmu.
Darova povinnost je kalkulovana na zakladé vysledku hospodareni uréeného dle Ucetnich a danovych
predpist Ceské republiky (dale jen ,CAS®).

Nasledujici tabulka zobrazuje pfehled pfimych dani:

tis. K& 2021 2020

Dan z pfijmu z b&Zné Cinnosti - splatna 6581 3758

Dan z pfijmu z bé&Zné Cinnosti - odloZena

10053 17897

Celkem 16634 21655

Nasledujici tabulka zobrazuje vypocet efektivni sazby dané:
Splatna dai z pfijmu:

tis. K& 2021 2020

Zisk pfed zdanénim dle IFRS 700720 614292

Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodaiskym vysledkem -405 185 -399771

Zisk pfed zdanénim dle CAS

295535 214521

Uprava na daiovy zaklad - nedafiové naklady 843 3583

PoloZky snizujici zaklad dané -151273 -140958

Danovy zaklad 145 108 77145

Rezerva na dafi z pFijmt vypo&tena pfi pouZiti platné sazby 5 % 6 401 3857

Upfesnéni dafové povinnosti minutych let 180 -99

Daf\ z pFijmG 6581 3758

OdloZena daii 10053 17 897

Efektivni sazba dané IFRS 2,4% 35%
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14. INVESTIENiI MAJETEK

tis. Ké 2021 2020
SELERRE I=anli . I (R 2R65PTY i (DTRSEY,

Miviuzek 1. lednu2020 .

PrirGstky 504 304
Ubytky -141870
Dopad zmén realné hodnoty 177 185 304772
Stavk 31. prosinci 2909102 2369483

Investiéni majetek je tvofen pfedevsim nemovitostmi v oblasti katastralnich Uzemi Ponava, Zabovfesky,
Lisen, Styfice a Kohoutovice. Majetek je prvotn& ocenén v pofizovacich cenach a nasledné precefiovan
znaleckym posudkem, vZdy ke konci U€etniho obdobi. V priibéhu sledovaného obdobi nedoslo ke
zménam trhu, které by vyznamné ovlivnily cenu majetku.

TrZni hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfiteld, €ini k 31. prosinci 2021 celkové 896
203 tis. K&. K 31. prosinci 2020 &ini tato hodnota 676 859 tis. K&.

15. INVESTICE DO SPOLECNOSTI

Dcefina Oblast Zemé o .
i o i I 1 Vlastni kapital Investice
spolecnost pusobeni puscbeni
2021 2020 2021 Zmény Piecenéni 2020
Wro — B e e S AT e e e
InfoTel i o Ceska
- opravy ] 100 % 100 % 998 000 - 228000 770000
spol.s.r.o. T republika
elektrickyc
h strojd
LERO SPORT JroPa Ceska
obchod a ) 0% 45 % - -90 - 0
Sr.0. - republika
.......... — SIUZbY

S B iy 338050 &

Investice do dcefinych spoleénosti byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a pro u€ely sestaveni ucetni
zavérky jsou pfecenovany narealnou hodnotu.
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16. POSKYTNUTE PUJCKY

Fond eviduje poskytnuté pujcky v nasledujici strukture.

tis. Ké 31.12.2021 31.12. 2020
Poskytnutépljeky i ) R
Ostatnimsubjekttm et 26007 12578
Kratkodobe 108684 1078
Celkem 108684 134303

Poskytnuté pujéky jsou evidovany v realné hodnoté. Urokova mira poéi(ythut?ch pﬁjéék s'bfi“zhén‘é strané
Locero, spol. sr.0. je variabilni - M Pribor + 1,5 % p.a., spfiznéni strané InfoTel, spol. s r.o. je variabilni - 1M
Pribor + 1,5 % p.a. Urokova mira poskytnutych pljéek ostatnim subjekttim je fixni - 4,5 %, 5 % p.a.a5,5 %
p.a.

17. OSTATNi KRATKODOBE FINANCNI INSTRUMENTY

K 31. prosinci 2021 Fond eviduje sménku vystavenou Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. ve vysi 149
160 tis. K&. K 31. prosinci 2020 Fond evidoval sménku vystavenou Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s.
ve vy§i 23 621 tis. KE.

18. DANOVE POHLEDAVKY

K 31. prosinci 2021 jsou zalohy na dai z pfijml ve vysi 4 462 tis. K& zapoéteny oproti rezervé na dan
z prijm0 ve vy$i 6 401 tis. K¢ a vykazany jako dafovy zavazek ve vysi 1939 tis. K¢&. K 31. prosinci 2020 byla
zaloha na dari z piijm0 ve vysi 3990 tis. K&, poniZzena o rezervu na dani z pfijm0 ve vysi 3 678 tis. K&
vykazana jako danova pohledavka ve vy3i 312 tis. KE.
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19. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31.12.2021 31.12.2020

Pohledavky z obchodnich vztaht 207930 20206

Jiné pohledavky 896 703

Realna hodnota derivatt 7193 =

Pohledavky - podily na zisku

111 480

Dohadneé uéty aktivni 30962

Prijmy pfistich obdobi 1836 6725

Naklady pfistich obdobi 1556 1758

Zaplacené zalohy 1781 1489

282 491 173323

Celkem

281265 170440

1226 2883

282491 173323

Spolec¢nost k 31. prosinci 2021 vykazala kladnou realnou hodnotu z uzavienych FX forward( ve vy3i 7 193
tis. K& (31. prosince 2020: O tis. K&). Soucasné diskontované hodnoty uzavienych derivatd
(podrozvahova pohledavka z pevnych terminovych operaci ve vysi 355 327 tis. K&, podrozvahovy zavazek
Z pevnych terminovych operaci ve vy§i 348 820 tis. KE) jsou splatné do 1roku.

20. PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

tis. K¢ ) 31.12.2021 31.12.2020

BéZné Uity u bank 60531 81096

Spofici uCty u bank 230385 190874

Celkem 290976 271970
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21. ZAKLADNIKAPITAL

K 31. prosinci 2021 tvori upsany zakladni kapital 1000 ks (31. prosinci 2020: 1 000 ks) zakladatelskych akcii
s hlasovacim pravem. Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem Clena spravni rady.
Spole¢nost dale vydava investi¢ni akcie, a to ke spole¢nosti jako takové, a k jednotlivym podfondim
spole¢nosti. Akcie Fondu tfidy B jsou pfijaty na regulovaném trhu Burzy cennych papirti Praha a.s. K 31.
prosinci 2021 Spole¢nost emitovala 31 000 ks investi€nich akcii, z toho akcie tFidy A 1000 ks, akcie tFidy B
30 000 ks (k 31. prosinci 2020: 31 000 ks, z toho akcie tfidy A 1000 ks, akcie tfidy B 30 000 ks).

Pocet akcii, zakladni kapital a emisni aZio

vKe ks Jmenovita hodnota Emisni azio

Zakladatelské akcie 1000 10000000 =
Splacené 1000 10000000 S

Celkem 1000 10000000 =

V souladu se Statutem vykazuje Fond fondovy kapital na zakladatelskou akcii ve vySi 10 tis. KE.

'Fondovy kapital

VKé 31.12.2021 31.12.2020

Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks) 1000 1000

Fondovy kapital zakladatelske &asti (KE) 10136222 10115970

Fondovy kapital na zakladatelskou akcii (K&): 10136,23 10115,9696

Pocet vydanych investiénich akcii (ks) tfida A 1000 1000

Fondovy kapitdl investi¢ni &asti (K&) tfida A 2763136 499,48 2085505806

Fondovy kapital na investiéni akcii (K&) tfida A: 2763 136,4994 2085 505,8056

Pocet vydanych investiénich akcil (ks) tfida B 30000 30000

Fondovy kapital investi¢ni ¢asti (K&) tfidaB 34271743,26 33273537

Fondovy kapital na investiéni akcii (K¢) tfida B: 1142,3914 1109,1179
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Zisk na akcii

tis. Ké 31.12.2021 31.12.2020

Zisk na neinvestiéni akcii (tis. K&) ' 20 14

Zisk na investicni akcii tfida A (tis. K&) ST R 677631 590933

Zisk na investicni akcii tfida B (tis. K&) 998 SR Y

22. PUJCKY A UVERY

tis.Ke 31.12.2021 31.12,2020

Zajisténé bankovni Uvéry 896 203 676 859

Vlastnicke pUjeky a pljcky ogﬁﬁ%agﬁiﬁénﬁgﬁn — : >~
896 203 676 859

belkem'

—Gouane g == T e
(LG I i 53698 45666

Celkem 896 203 676 859

K 31. prosinci 2021 jsou podminky pro uro¢ené zavazky nasledujici:

Jistina
PGjéka Jistina v tis.
EUR

Kurz Jiz Ocenovaci Rok

k31.12.2021 splaceno rozdily splatnosti Sipkexa rira

Zajistény bankovni avér 447 480 18 000 2486 88750 = 2028 2,775 %p.a.

Zajistény bankovni (vér 298320 12000 24,86 59167 . 2028 b E”;‘fg: VA

Zajistény bankovni Gvér 298320 12000 24,86 0 = 2028 1,45 % p.a.

K 31. prosinci 2020 jsou podminky pro uroceneé zavazky nasledujici:

Jistina - 5 .
Pﬂjéka Jistina - Kurz Jiz Ocenovaci Rok

EUR k31.12.2020 splaceno rozdily splatnosti Srgkoyergia

Zajidtény bankovni uvér 472410 18 000 26,245 52075 5 2028 2,775 %p.a.

Zajistény bankovni uvér 314940 12000 26,245 34717 - 2028 4 E”Z’:;r; 1675

Bankovni uvéry jsou zajistény zastavenym majetkem, viz bod 14.

A adit iy

Fiy N\
/%\O“ hy //v’ S . .\.
& 2%

\

Lesron
@(RES'E&CE )

Oprévnéni KACR 2. 011 /
76



23. DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE

tis. K& 31.12.2021 31.12.2020
" DPH 3324 3868

e A A e e e e 2 ) 5 R Ly ey B e
¥, —
""661ozeny danovy zavazek z rozdilné Gcetni a dar“\&/“g'ﬁaanot;;"aIéaﬁbdobéﬁgrﬁajetku T 62264
YA BT T i maa § - w 5

24. ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI ZAVAZKY

tis. K¢ 31.12.2021 31.12.2020

Zavazky z obchodnich vztah( 13938 4 463

Zéavazky z prodeje OP InfoTel, spol. sr.0. o 750000 750000

 Zezdystivoqocenipliplatin g 5 S : st 15500

Ostatni zavazky _ o 15260 43_11_

Dohadne Gty pasivni - i 587 583

Prijatezalohy

Vydaje pfistich obdobi _ A 112327 4562

Vynosy pfistich obdobi 15803 20050

Celkem S 967 137 881267

e Wyn e e —— e e y— 540730 o GRIT
 Krétkodobé _ 926 787 59478

Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky . 967 137 881267

25. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

“tis.Ké 31.12.2021 2021
Pohledavky  Zavazky

aRESY, o -Naklagy,

Spfiznéndosoba

238640 103 390

Locero, spol.sr.0.

thg hayelkostal :
Celkem 290621 761336 104 436 _AAOE08—
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Podstatna ¢ast pohledavek za spole¢nosti InfoTel, spol. sr.0. je tvofena podily na zisku za uplynulé roky
v celkové vysi 207 880 tis. K& a poskytnutym uvérem vEetné nabéhlého prisiuSenstvi ve vysi 30 695 tis.
K&. Vynosy za spoleénosti InfoTel, spol. s r.o. jsou tvofeny predevsim pfipsanim podilu na zisk za rok 2020.
Naklady za spole¢nosti ELTRIS, s.r.o. vyplyvaji ze sluZeb spojenych se spravou nemovitosti viastnénych
v portfoliu fondu. Pohledavky za spole¢nosti Locero, spol. s r.o. jsou tvofeny poskytnutym uvérem véetné
nabéhlych Grokd ve vysi 51981 tis. K&. Vynosy za spole€nosti Locero, spol. s r.o. pfedstavuji nabéhle troky
Z Gvéru ve sledovaném obdobi. Zavazek vici panu Ing. Paviovi Kostalovi pfedstavuje zavazek z prodeje
obchodniho podilu spole¢nosti InfoTel, spol. sr.0. ve vysi 750 000 tis. K& a zavazek z titulu vraceni
priplatku mimo zékladni kapital ve vy3i 10 000 tis. K.

tis.Ké 31.12.2020 2020

S - Rohlodavity, o _Zovazky . f. - Mynosy . Nadady
_Spfiznénaosoba N N1 B W W e S SRS S .

InfoTel.spol.sro. =~~~ s iR {C0ISH6; s 5 B

AR e T o JOS, ooy g Sy e oo ul 9.
nfoNetas. . _ . il g o LS

_.Locero, spol.sr.o.

L ol Al e SRl T . : == - n
Be.Veroni S 3 g z
el 2831237 | SN utics 3588

InfoTel, smaol sr.0.a LERO SPORT s.1.0. jsou saglvéénosti ovladané Fondem. Investice do LERO SPORT s.r.0.
byla v roce 2021 prodana. InfoNet a.s., ELTRIS, s.r.0. a Locero, spol. sr.0. jsou spolenosti oviadane panem
ing. Paviem Ko§taiem.
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26. FINANCNI NASTROJE - RiZENi RIZIK

Fond je vystaven vlivu trZzniho rizika a dalSich rizik v disledku své vieobecné investiéni strategie
v souladu se svym statutem.
Investi€nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovéni aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. Jinych forem UGc¢asti na
nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubord a dopliikovych aktiv
tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trhd. V této souvislosti nejsou tietimi osobami
poskytovany Zadné zaruky za ucelem ochrany investord.
Fond déle investuje také do investi€niho majetku a finanénich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky
Fondu v rozsahu, ve kterém neni mozné prostfedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu
se Statutem, popfi. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedkd Fondu pro realizaci ostatnich
investic.
V&echna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské a Slovenské republiky.

(a) TrZni riziko

Trzni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota
majetku, do néhoZ Fond investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych
podminek, urokovych mér a zpUsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trzni riziko je obecné riziko
spojené s filozofii investice do investi¢niho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pfed svou
investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond muZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZzeni investi¢niho rizika ve
Fondu bude zajisténo nejenom prostiednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic
Investi¢ni spoleénosti prostfednictvim Projektového feditele / Projektovych fediteld uréenych Investicni
spoleénosti pro kazdou obchodni korporaci, jejiz obchodni U€ast je v majetku Fondu. Projektovy Feditel /
Projektovi feditelé budou formulovat strategické cile uréené Investi¢ni spole€nosti pro danou obchodni
korporaci, jez maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo rust jeji hodnoty, a budou dohliZzet na jejich
napliovani.

Riziko koncentrace

Analyza investiénich aktiv podie struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

31.12.2021 31.12.2020

ticni majetek 61,4% 63,3%

Investice do spole¢nosti 211% 20,6 %

2,3% 36%

Ceilkem 84,7% 87.4%

Daldim vyznamnym rizikem, kteremu je Fond vystaven, je riziko spojené s moZnosti selhani obchodni

korporace, ve které méa Fond obchodni U€ast nebo za niz ma Fond pohledévku. Obchc;d|°1i’12§glrjgﬁ>/rg/a*tsel ve
= 3

kterych ma Fond obchodni U€ast, mohou byt doteny podnikatelskym rizikem. V d&f[gdi‘?u tohotO'r&;ﬁta\
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mUZe dojit k poklesu trzni hodnoty obchodni U€asti vtakové osobé &i jejimu upinému znehodnoceni
(Upadek takové osoby), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven Urokovému riziku vzhledem ke skuteénosti, Ze drzi Uro&ena aktiva a zavazky. Ugetni
hodnota Uro¢enych aktiv a zavazkd je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo
Zméné urokove sazby, a to v tom obdobi, které nastane dfive. Aktiva a pasiva, ktera jsou neurocena nebo
maji fixni urokovou miru, nejsou souéasti nize uvedené tabulky.

Urokova citlivost aktiv a zavazkd Fondu

.y Od 3 més 0Od 1 roku
tis. Ké Do 3 més. Nad5 let Celkem
Do 1 roku do 5 let

K 31.prosinci 2021

Penéimp rostfedkya penéir;lelonv ;Ienty e
149 160 S

= instmmenty’w

Posky{nfﬁé pUJc‘,ky_ e T e
Celkem -
Platewveryaplicey 239183 ;
239153 -
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Od 1 roku

tis.Ké Do3més. Od3 més.Do 1roku Nad 5 let Celkem
doblet

K 31. prosinci 2020

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 271970 = o 2 271970
Poskytnuté pUjcky 121725 = = = 121725

T e e e T

Piijaté Gvéry a pljcky 270743 = 3 3 270743
Celkem 270743 - - - 270743
Gap 122952 = 3 = 122952

Ménovériziko
Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice miiZe byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond
neni vystaven vyznamnému ménovému riziku. K 31. prosinci 2021 a 31. prosinci 2020 Fond vykazoval
prevaZzujici ¢ast aktiv a zavazkd v K¢.

(b)  Uvérovériziko

Fond je vystaven Uv&rovému riziku z titulu svych obchodnich a investiénich aktivit. Uvérové riziko Fondu
spociva zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vi¢i Fondu, nedodrzi sviij zavazek.
Fond investuje zejména
¢ do pohledavek za obchodnimi korporacemi, jejichz obchodni u¢asti jsou v majetku Fondu
¢€i Fond hodla tyto obchodni ucasti pofidit,
* zaucCelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu
o investiéni majetek.

Investi€ni a finanéni aktiva, do nichZ bude Fond investovat, mohou byt zaji§téne i nezajisténé a nejsou
omezeny ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich dostateéné
urovné bonity, nastavenim objemovych limitd na pohledavky vigi jednotlivym protistranam a vhodnymi
smiuvnimi ujednanimi. Nicméné Uvéroveé riziko mize byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré
z obchodnich korporaci, jejiz obchodni uéast se bude nalézat vmajetku Fondu, protoZe obchodni
korporace budou Uvérované bankou/bankami (resp. obecné finan¢nimi institucemi), které budou
v pfipadé neplinéni zavazkd spocivajicich v dodrzovani ur€itych finanénich ukazatell opravnéné uginit
okamzité splatnymi jimi poskytnuté uvéry, pficemz takové neplnéni financnich ukazateld mize byt pravé
dasledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némz plsobi dana obchodni korporace.

Vzhledem kvyse uvedenému uvérové riziko bude souviset s celkovym investiénim rizikem a vybérem
cilovych majetkovych Ucasti.
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Analyza uvéroveého rizika

Rating k 31. 12. 2021 Bez ratingu Celkem
Investice do spolecnostl 998 000 998 000
Poskytnute pu;cky 108684 108684
Ostatni kratkodobe finanéni xnstrumenty 149160 149 160
Pohledavky z obchodnich vzt atm aktlva 282 491 282 491
Penize a peneznl ekvuvalenty 290 976 200976
Celkem 1 829311 “1829311

Ratingk31. 12,2020 Bezratingu Celkem
Investice do spole&nosti 770090 770090
Poskytnuteé pljcky 134303 134 303
Ostatni kratkodobé finan€nl instrumenty 23621 23621
Pohledavky z obchodnich vztahll a ostatni aktiva 173636 173636
Penize a penéZni ekvivalenty 271970 271970

Celkem 1373620 1373620

K 31. prosinci 2021 k 31. prosinci 2020 je ¢ast investicnino majetku zastavena ve prospéch banky (CsoB,

a.s.), vizbod 14,
tis. K& 31.12.2021 Podil na celkovych aktivech
Investicni maJetek il
~ Nemovitosti v katastralnich tzemich Sty rce ‘Ponavaa
iv katastralnich uzemi y| a 896 203 18.91%

Zabovresky Li§eﬁ
Celkem
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(c) Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spole€nosti a fizeni jejich pozic, napf. v okamzZiku, kdy
spoleCnost neni schopna financovat své aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat
aktiva za prijatelnou cenu v pfijatelném casovem horizontu.
Zbytkova splatnost aktiv a zavazki Fondu

s 0d3

tis.Ké més més. do Od 1do5let Nad 5 let Bez specifik. Celkem
- 1 roku

K31. prosinci 2021

lnvestlénlmajetek —— - T T R T T
Investice do
spolenosti
Poskytnuté pljcky
O‘statni‘k.r kodobe 149 160 j ) I i 149 160
finan¢niinstrumenty

Pot{ledavT(y— A SRR S P e
z obchodnich vztaht 281265 - 1226 - 2 28d2 491
aostatni aktiva
Dariové pohledavky

Pemzeapen "
ekvivalenty
Celkem 734531 95554 1226 0 3907 102

5 = - - 998 000 998 000

290976 - = = = 290976

4738413

'ﬁvéry apljcky

" Obchodniaostatni
zavazky

" Ostatni dlouhodobé
zéavazky
Se i Senavy - . - ; 62264 62264
zévazek

P Daﬁovyzavazek T Al - e e =

g T i e e
aktiva pfipadajici k - - - - 2807544 2807 544
investi¢nim akciim

926787 3 o o = 926 787

. . 40350 - - 40350

Celkem 311623 571233 2869808

943 239 4251

4738413

[ " -310396
-208708  -155 664 -466 06

ulativni gap
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tis.Ké

T as

Do 3 més.
do 1 roku

0d1do5

Nad 5 let
let

Bez specifik.

Celkem

K 31. prosinci 2020

e e Y T BT TR
Poskytnuté pulcky AAAAAAAAA - 133225 e - 134303

Ostatni kratkodobé finanéni

23621
lnstrumenty

=== e - - e
avkyzobchodnlch vztaht 58 960 111 480 2883 _ [ s
a ostatm aktiva

“Dafové pohledévky 312 - = = -

Pemzeapenézniekwvalenty - 271 970"..._._ e e e ———— S

355 940 T 480_“. - 136 = e

uVeryapUJeky T I I
SR T SR N
el douhoaobé zavezy —— e
Odloienydanovyzévazek -
Do sbvazs 8 ey o [ il N

Viastni kapital a Cistaaktiva
pripadaijici k investi¢nim akciim

Celkem o

T
- 59478
B20192

2128895 2128895

34250 980290 432780

2221016 3743102

STt —Shaa
"VySe uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost Ucetnich hodnot jednotlivych financnich a
investicnich nastrojd, nikoliv veskerych penéZnich tokd, které z téchto nastrojd plynou.
Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typu cilovych aktiv, ktera mohou tvofit zasadni ¢ast majetku
Fondu, je tfeba upozornit na skute¢nost, Ze zpenéZeni takového aktiva pfi snaze dosahnout nejlep$i
ceny je ¢asové naroéné. V krajnim pfipadé maze riziko likvidity vést aZ k likviditni krizi.

27. KLASIFIKACE FINANGNICH NASTROJU

0d 1. ledna 2018 u¢etni jednotka pfijala mezinarodni G¢etni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze ucetni
jednotka v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investicni fond na bazi
realného hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich nastrojl, které jsou
od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finan¢ni nastroje ocefiované realnou hodnotou do vysledku
hospodareni.

Fond zvefejiuje informace pozadované ucetnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje v3echna financni
aktiva a finanéni zavazky v kategorii FVTPL (realna hodnota vykazana do zisku nebo ztraty) jelikoz
v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investicni fond na bazi reainé
hodnoty.
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Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zavazk( a ostatnich zavazk( Ize
vykazanou u€etni hodnotu povazovat za redlnou hodnotu.

28. REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

NejlepSim dokladem reédine hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takove ceny k
dispozici, pouZivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (Groveii 1 hierarchie stanoveni
realné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za UCelem stanoveni hodnoty pouzita trZni kotace, nicméné z dlvodu omezené likvidity
nelze trh povaZovat za aktivni {na zakladé dostupnych ukazatell likvidity trhu), je nastroj klasifikovan
jako spadajici do irovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, realnd hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modell, pouzivajicich
jako vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vdechny vyznamné vstupy oceiovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci Grovné 2 hierarchie reainé
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na arovni 2 obvykle
povaZuji vynosoveé kfivky, uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze realnou hodnotu uréit ani na zakladé dostateéné ¢asto kotovanych trznich
cen, ani s pouZitim ocefovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trZznich udaju.
Za této situace se s pouZzitim realistickych pfedpoklad( provede odhad individualnich ocefovacich
parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urity objektivné nezjistitelny vstup ocefovacino modelu
vyznamny, pfipadné je pfisludna cenova kotace nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan
v ramci rovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na Grovni 3 se pro stanoveni rediné
hodnoty pouZivaji znalecké posudky pouzivajici predepsané metody ocenéni aktiv (oéekavané penézni
toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni Administratora.

(t) Ostatni aktiva a pasiva oceflovana realnou hodnotou v ramci Grovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupl, jez nejsou na trhu pfimo
zjistitelné. Odpovédnost za ocefiovani pozice na readlnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi
aktiva, ktera jsou ocefovany realnou hodnotou v ramci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba finanéni
aktiva a pasiva.

Majetkové ucasti a ostatni investi¢ni aktiva (investi¢ni majetek), pohledavky a pasiva ocefiovaneé realnou
hodnotou proti ziskdm nebo ztratdm jsou ocefovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd.
Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva
pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde kzavéru, Ze tato cena zobrazuje aktualni trzni hodnotu
investice {épe nebo aktualnéji neZ hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Majetek jako Investi¢ni pfileZitost ve fondu jsou majetkove ucasti ve spoleCnostech a ostatni investi¢ni
aktiva. Majetkove ucasti ve spole¢nostech a ostatni investi€ni aktiva jsou ocenény reélnou hodnotou.
Realna hodnota je stanovovana minimalné jedenkrat roéné znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni
ucetniho obdobi, neni-li sohledem na pozorovatelné chovani odpovidajiciho trhu shledan davod
k ocenéni CastéjSimu.

Osobou opravnénou k ocenéni majetku a dluh na redlnou hodnotu je

. znalec v pfisludnem oboru jmenovany pro tyto u€ely soudem,
. odhadce viastnici Zivhostensky list nebo jiné podnikatelské opravnéni, opraviuijici jej k
vykonu ocefovani majetku a diuhd. /—'”\;0 Audit £, ™
g - \
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Ocenéni je provadéno ve smyslu zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisl a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou Ize povaZovat cenu trZni, tak
jak je definovana mezinarodnimi ocenovacimi standardy. TrZni hodnota je odhadem financni Castky a je
definovana v souladu s Evropskym sdruzenim odhadct TEGOVA (The European Group of Valuers) a s
mezinarodnim ocefiovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy ocefiovani
IVSC (International Valuation Standards Committee) jako ,odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovoiné kupujicim a dobrovoiné
prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz Géastnici jednaji informované, rozvaziné a bez
natlaku®.

Pro stanoveni hodnoty majetkové uasti ve spoleénostech je pouZita kombinace nasledujicich
elementarnich ocenovacich metod a pfistupd:

-Metody vynosoveé

-Metoda porovnani

-Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové

-Metoda u€etni hodnoty

- Metoda likvidacni

- Aplikace metod (porovnani nékolika ocefiovacich metod).

(u) Kratkodobé pohledavky a zavazky

Kratkodobé pohledavky a zéavazky se splatnosti do jednoho roku jsou oceriovany v jejich nominalni
hodnoté, u které je pfedpoklad, Ze je srovnatelna s realnou hodnotou. Toto ocenéni tak spadéa do urovné
S

(v) Pokladnihotovost

Viykazané hodnoty kratkodobych instrumentd v zasadé odpovidaji jejich redlné hodnoté.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody ocenéni pro dané aktiva a zavazky a nepozorovatelné vstupy,
které jsou aplikovany v ramci danych metod ocenéni.
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T aktiva / Vyznamné nepozorovateiné Vliv nepozorovatelnych vstupl na
P Metoda ocenéni Y P P y P

zavazku vstupy realnou hodnotu aktiva/zavazku
Wnosové ocendni (DCF) Odhadovana reaina hodnota by b\_/E.
piedstavuje hodnotu na zakladé - Trininsjemné na vy§§ivpﬁpadé: 29"_ _
soucasné hodnoty penéznich tokl e -  Trininajemné na m’bude
generovanych investicnim - O&ekavanyrist "{ég" . -
majetkem. Ocenéni investiéniho triniho najemného Of:.ekava.ny rust th"i'hf)
investi&ni majetku zahrnuje oekavany rist - Vypadkyznajmu "“31‘*"“_“*'_‘° bude VYfgl .
majetek najmd, miru obsazenosti, vypadky —  Mira obsazenosti - Obdobi vypadku z najmu a

Znajmu a ulevy z najemného Gi jiné —  Ulevyznajemného ulevy z najemného budou

pobidky. Ocekavané penézni toky _  Diskontnimira kratsi
jsou nasledné diskontovany na N - Miraobsazenostibude
souasnou  hodnotu  diskontni vyssi
mirou upravenou o relevantni rizika. - Diskontni mira bude nizsi
.......... . — R
Wnosové ocenéni na zékladé toky
soucasne hodnoty penéznich tokli - Planované Odhadovana realna hodnota by byla
(DCF) generovanych podniky, ve investice do vyssiv pripads, ze:
kterych drzi spolecnost podily. dlouhodobého - Planované pené&zni toky
Ocenéni bere vuvahu finanéni majetku (CAPEX) budou vy3si
plany danych podnikli zejména - Planovana vyse - Planované investice do PK
- planovane trzby, naklady, zisk investic do a CAPEX budou nizsi
investice  do y :
spolecnosti (EBITDA/EBIT), CAPEX a investice pracovniho - Diskontni mira bude nizsi
do pracovniho kapitalu. Volne kapitalu - Miraterminalniho rdstu
penéZni toky jsou diskontovany - Diskontni mira bude vyssi
diskontni mirou na  drovni —  Terminalnirist ®
primérnych  vazenych nakladd ™) - Upravené trZni nasobky

kapitélu a terminalni hodnota je - Upravenétrini budou vy3si
stanovena na zékladé stanoveného nasobky
terminalniho rdstu.
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Hierarchie reédilné hodnoty

tis. K& Uroveii 1 Urovei 2 Urovei 3 Celkem

K31.12.2021

Finan&ni akt 'Qné"z;\'l;zkyv realné hodnoté 3 b "
vykazané do zisku nebo ztraty
Investice do spoleénosn =3 M= = L 998 000 998 000
N"Poskytnute pu;éky — . e e

Ostatni kratkodobé finanéni inst menty i Do N - 149160
Pohledévky z obchodnlch vztahu a ostatnl aktiva - 5 28249 282 491

| Pemze a penéznl ekvnvalenty =7 290976 P

g et R T — —
= 0 967 137 967 137

= 1187179 " 5414574 6601753

tis. Ké Uroveii 1 Urovefi 2 Uroven 3 Celkem

K31.12.2020
Finanéni aktiva a zavazky v realné hodnoté
vykazane do zusku nebo ztréty

PR maJetek : Sy R e T R T sl
Investice do spolecnosti < i s e - = 770090 770090
'Poskytnute pu;cky___” Aiel  PEmy on SSEmas Sl e - % 303 134 05
= P |nstrumenty e — e e e e

 Pohledavky z obchodnich vztahti a ostatni aktiva - - 73323 173323
e T e e =
e

Obchodnl aostatni zavazky TR

881267
4352088

nebo zavazkdl v reainé hodnoté vykazane do zisku nebo

“Vroce 2021 nedoslo Kk pfesunu
ztraty z jedné Urovné do jiné.
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29. NASLEDNE UDALOSTI

Dne 24.2.2022 doslo k vypuknuti valky mezi Ruskem a Ukrajinou, kdy invazivni ruska vojska pfekrocila na
nékolika mistech ukrajinské hranice. V této souvislosti nasledné doslo zejména ze strany Evropskeé unie,
Velké Britanie a USA k pfijeti ekonomickych sankci, jakoz i k doprovodnym reakcim trh(, které mohou mit
negativni dopad na hospodafeni spole¢nosti. Fond pribé&zné monitoruje souvisejici rizika a mozné
dopady vzniklé situace.

Mezi rizika, ktera byla Fondem zvaZena a oSetfena, patfi zejména zvySeni cen komodit, rdst inflace,
kurzova rizika a negativni dopady vznikié situace na financni trhy, protistrany Fondu.

Fond zvaZil potencionalni dopady valky na Ukrajiné na ¢innost Fondu a dospél k zaveru, Ze tyto udalosti
nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani Fondu. Vzhledem k tomu byla u¢etni zavérka k
31.12.2021 zpracovana za pfedpokladu, Ze Fond bude nadale schopen pokracovat ve své Cinnosti.

Do data sestaveni u€etni zavérky nedoslo k Zadnym jinym vyznamnym udéalostem.

V Praze dne 27. dubna 2022

—

W

/lNFOND investiéni fond s proménnym
zékladnim kapitalem, a.s.
Ing. Pavel Kostal, ¢len spravni rady
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Finanéni vykazy neinvestiéni casti fondu

Aktiva

VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 31.12. 2021

PRILOHA - FINANCNI VYKAZY NEINVESTICNI A INVESTICNi CASTI FONDU

tis.Ké

31.12.2021

31.12.2020

_ Kratkodoba aktiva

_Pengzni prostfedky apen&zni ekvivalenty

Aktiva celkem

10116

10116

10116

Vlastni kapital a zavazky

tis. K&

31.12.2021

31.12.2020

Vlastnikapital

Zakladni kapitai

Vysledek hospodaieni béZneho obdobi

10136

10000

10116

Nerozdéleny zisk nebo heuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi

Viastni kapitél a zavazky celkem
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
ZA ROK 2021

tis.Ké 0d1.1.do31.12.2021 0d1.1.do 31.12.2020

Spravni néklady - -

Cisty provozni vysledek hospodafeni = .

Provozni vysledek hospodareni - u

Finan&ni vynosy 20 14

Finanéni vysledek hospodareni 20 14

Zisk z pokracujici €innosti po zdanéni

Celkovy uplny vysledek hospodareni 20 14
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Financéni vykazy investicni éasti fondu

VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 31. 12. 2021
Aktiva

tis.Ké 31.12.2021 31.12.2020

Dlouhodoba
] 3908328 3275681
aktiva :

Investi¢ni majetek 2909102

2369483

Investice do spole¢nosti 998 000 770090

-‘_Dlouhodobé poskytnuté"' _ i)

Jpuigky
Pohledavky z obchodnich
_ vztahtl a ostatni aktiva

0 133225

12286 2883

Kratkodoba aktiva 819949 457 306

Kratkodobe poskytnuté
Ostatni kratkodobé
._finan€ni instrumenty

108 684 1078

149160 23621

Danove pohledavky = 312

Pohledavky z obchodnich

vztahU a ostatniaktiva

PenézZni prostfedky a
_penézniekvivalenty

281265

170 440

280840 261855

Aktiva celkem 4728277 3732986
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Vlastni kapital a zavazky

tis. Ké _ = 3_1. ; 2;1 : _31 .12.2020
Viastni kapitéal celkem = =
Dlouhodobé plijcky a tvéry 842505 631192
Ostatni dlouhodobé zavazky 40 350 821789
OdloZeny dariovy zavazek 62264 52210
DIouhoéobé zé\éazky .............. 945119 1505 191
Kratkodobé pljcky a uvéry 53698 45 666
Dariové zavazky 5265 3871
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 926787 59479
Kratkodobé zavazky 985 750 109016
Cista aktiva pfipadajici k investiénim akciim 2797 408 2118779
Vlas:cr.wi kapitél a zavazky cetkem 4728277 3732986
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI

tis.Ké

ZA ROK 2021

Od1.1.do31.12.2021

0d1.1.do31.12.2020

Vynosy z investi¢niho majetku

Vynosy z poskytnutych pljcek

324 400

433048

2386

537316

2607

183000

Spravni néklady -82551 -70 194
Cisty provozni vysledek hospodareni 677 283 652729
Ostatni provozni vynosy 403 626

Ostatni provozni naklady

Provozni vysledek hospodareni a 672 864 B 651364
FI;nér;vynosy_ by 0 e, o : 158
Finan&ni naklady =9 | -25902 -43 244
Finané&ni vysledek hospodafeni 27 836 -37 086

-4822

-1991

Zisk/ztrata z pokracujici innosti pfed zdanénim

Dari z pfijmu - splatna

Dan z pfijmu - odloZena

Zisk z pokraéuijici €innosti po zdanéni

Ostatni Upiny vysledek hospodareni

94

-6 581

700700

614278

-3758

-17 897

592623

592623
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Zprava auditora
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Zprava nezavislého auditora

o auditu Gcetni zavérky k 31.12.2021 spoleénosti
INFOND investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s.

A member of Kreston International | A global network of independent accounting firms kreston.cz
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU UCETNI
ZAVERKY

o s

Akcionardm a spravni radé spolecnosti INFOND investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s., se sidlem NovoliSernska 2678/18, Lisen, 628 00 Brno,
ICO 242 07 543

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky spolecnosti INFOND investi¢ni fond s proménnym
zékladnim kapitalem, a.s. (dale také ,Spolecnost”), sestavené na zékladé Mezinarodnich standardi
Ucetniho vykaznictvi IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o financni situaci
k 31.12.2021, vykazu o Uplném vysledku, vykazu o zménach vlastniho kapitéalu a vykazu o penéZnich
tocich za rok kondici 31.12.2021 a prilohy této Gcetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych
podstatnych Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Géetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace spole¢nosti
INFOND investiéni fond s proménnym zakladnim kapitdlem a.s. k31.12.2021 a financni

vykonnosti a penéZnich toku za rok koncici 31.12.2021 v souladu s Mezinarodnimi standardy
uéetniho vykaznictvi IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, Nafizenim Evropského parlamentu a Rady
EU & 537/2014 a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni
standardy pro audit (dale také ,ISA"), pfipadné dopInéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym
kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili jsme
i daléi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisGd. Domnivame se, Ze duikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni naSeho vyroku.

Hlavni zalezZitosti auditu

Hlavni zalezZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Gsudku pfi auditu icetni
zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
Gcetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvarenim naseho nazoru na tuto zavérku. Samostatny
vyrok k témto zélezZitostem nevyjadfujeme.

A member of Kreston International | A global network of independent accounting firms kreston.cz
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Spoleénost investuje zejména do aktiv nemovité povahy a majetkovych ucasti na obchodnich
spolecnostech.

Aktiva nemovité povahy

Spolecnost k 31.12.2021 vykazala v neprovoznim dlouhodobém hmotném majetku nemovitosti,
které k rozvahovému dni ¢ini 61% hodnoty celkovych aktiv

Spoleénost vlastni diouhodoby hmotny majetek drzenych nebo pofizovanych za Gi¢elem dosahovani
vynosu z najmu, ktery se oceriuje redlnou hodnotou. Pfi stanoveni reélné hodnoty dlouhodobého
hmotného majetku vychazi spole¢nost z posudku znalce. Nami provedené auditni postupy
zahrnovali zejména vyhodnoceni predpokladd a metodiku pouZivanou vedenim a externim znalcem
pro stanoveni redlné hodnoty dlouhodobého hmotného majetku a jeji vhodnost. Déale byly
provedeny testy vécné spravnosti pro ovéreni existence, vlastnictvi, zastavniho prava.

Majetkové ucasti
Spole¢nost k31.12.2021 vykazala v majetkovych Ucastech podily na spolecnostech, které
k rozvahovému dni ¢ini 21 % hodnoty celkovych aktiv.

Spoleénost vlastni podily v ovldadanych osobéach, které se oceriuji redlnou hodnotou. Pfi stanoveni
redlné hodnoty podill vychézi spolecnost z posudku znalce. Nami provedené auditni postupy
zahrnovali zejména vyhodnoceni pfedpokladd a metodiku pouzivanou vedenim a externim znalcem
pro stanoveni redlné hodnoty dlouhodobého hmotného majetku a podil( a jeji vhodnost. Déle byly
provedeny testy vécné spravnosti pro ovéreni existence a vlastnictvi.

Vynosy z najemnich smluv a z majetkovych ucasti

Spravnost a Uplnost vykazanych vynosd z najemnich smluv a vynosl z majetkovych Gcasti byly pro
audit Spoleénosti klicovou oblasti. Proces zachyceni a vykazani vynosd z ndjemnich smluv je zavisly
na velkém poctu najemnich smluv. Nami provedené auditni postupy zahrnovali zejména analytické
testy vécné spravnosti vyznamnych vynosovych Gctd, véetné analytickych postupd zahrnujicich
porovnani vykazanych vynost s dalsimi finan¢nimi a nefinan¢nimi informacemi. Vynosy z pronajmu
(véetné sluzeb) nemovitosti tvofi 56% vynosu spoleénosti a vynosy z podilli 24% vynostl spolecnosti.

Informace o dlouhodobém hmotném majetku a vynosti z ndjemnich smluv jsou uvedeny ve vykazu
o finanéni situaci, vykazu o Uplném vysledku hospodareni a v bodu 5, 14 a 28 prilohy, informace
o majetkovych Ucastech a vynosech souvisejicich s jejich drzbou jsou uvedeny ve vykazu o financni
situaci, vykazu o Uplném vysledku hospodareni a v bodu 7, 15 a 28 pfilohy.

Ostatni informace uvedené ve Vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou informace uvedené ve Vyro¢ni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu
auditora. Za ostatni informace odpovida spravni rada Spole¢nosti.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vdak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou
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¢i s nadimi znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné.

Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidinich) ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozZadavky pravnich predpisG na formalni nélezitosti a postup vypracovani
ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych
pozadavkd by bylo zpusobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zékladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postup(, do miry, jez dokdZzeme posoudit, uvaddime, ze

— ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni v Gcetni
zavérce, jsou ve véech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nesprévnosti.
V rdmci uvedenych postupt jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost spravni rady a vyboru pro audit Spolecnosti za ucetni zdavérku

Spravni rada Spole¢nosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii a za
takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je spravni rada Spolec¢nosti povinna posoudit, zda je Spolecnost
schopna pokracovat v jejim trvani, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky zalezitosti
tykajici se tohoto trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani Gcetni jednotky pfi sestaveni
Gcetni zavérky, s vyjimkou pfipadq, kdy spravni rada planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji
¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem tcetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida spravni rada a vybor pro
audit.

Odpovédnost auditora za audit icetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze ucetni zadvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materiélni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pliméfenad mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vsech pfipadech v Uetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.
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Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

— Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niZ doslo
v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené chybou, protoZe soudasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
UmysIna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

— Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolec¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontroiniho
systému.

— Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti spravni rada Spolecnosti uvedla v pfiloze Ucetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani Spolecnosti pfi sestaveni G¢etni
zavérky spravni radou a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti pokracovat v jejim nepfetrzitém trvani. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici
se schopnosti Spole¢nosti pokracovat v jejim nepfetrzitém trvani vychazeji z ddkaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky vcetné pfilohy, a dale to, zda
Géetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat spravni radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, v¢etné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaSeni o tom, Ze jsme splinili pfisiusné
etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je o veskerych vztazich a dalsich zalezZitostech,
u nich? se Ize redlné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich
opatfenich. Déle je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezZitosti, o nichZ jsme informovali spravni
radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Gcetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi,
a které tudiZ pfedstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zélezitosti popsat v nasi zpravé. Tato
povinnost neplati, kdyZ pravni predpisy zakazuji zvefejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela
vyjimeéném pfipadé usoudime, ze bychom o dané zélezitosti neméli v nasi zprévé informovat,
protoZe Ize redlné olekavat, Ze moZné negativni dopady zvefejnéni pfevazi nad pfinosem z hlediska
vefejného zajmu.
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Zprava o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢ldnkem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime
v nadi zpravé nezévislého auditora nasledujici informace vyzadované nad rdmec mezinarodnich
standardl pro audit:

Uréeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spoleénosti nas dne 09.09.2021 ur¢ila valna hromada Spolecnosti. Auditorem Spolecnosti
jsme nepfetrzité 1 rok.

Soulad s dodateénou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas$ vyrok k uetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodatecnou
zprévou pro vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 27.04.2021 vyhotovili dle ¢lanku 11
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohladujeme, Ze jsme Spolecnosti neposkytli Zadné sluzby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢ 537/2014. Zaroven jsme Spolecnosti ani ji ovladanym
obchodnim spole¢nostem neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny
v pfiloze Ucetni zavérky Spolecnosti.

Zprava o souladu s nafizenim o ESEF

Provedli jsme ovéfeni, poskytujici pfiméfenou jistotu souladu Gcetni zavérky obsazené ve Vyrocni
zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze dne 17. prosince
2018, kterym se dopliiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde
o regulaéni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav
(dale také ,nafizeni o ESEF"), ktera se vztahuji k ucetni zavérce.

Za vypracovéni Gcetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédna spravni rada Spolecnosti
a nese odpovédnost mimo jiné za:

* névrh, zavedeni a udrZovani vnitiniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatriovani
pozadavk(d nafizeni o ESEF,

= sestaveni Ucetni zavérky obsazené ve Vyrocni zpravé v platném formatu XHTML.

Nasim Ukolem je vyjadrit na zakladé ziskanych dikaznich informaci nazor na to, zda-li icetni zavérka
obsazena ve Vyro¢ni zpravé je ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s pozadavky
nafizeni o ESEF. Toto ovéfeni poskytujici pfiméfenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho
standardu pro ovéfovaci zakazky ISAE — ,Ovéfovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou
historickych financnich informaci” (dale také ,ISAE 3000).

Charakter, nacasovani a rozsah zvolenych postup( zavisi na Usudku auditora. Pfimérena mira jistoty
je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vySe uvedenym
standardem ve vdech piipadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materialni) nesoulad
s pozadavky nafizeni o ESEF.
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V ramci zvolenych postupl jsme provedli nasledujici ¢innosti:

= seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

= sezndmili jsme se s vnitfnimi kontrolami Spoleénosti relevantnimi pro uplatiovani
pozadavk( nafizeni o ESEF,

* identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materialniho) nesouladu s poZadavky
narizeni o ESEF zplisobeného podvodem nebo chybou a

* na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat
primérenou jistotu pro Gcely vyjadreni naseho zavéru.

Cilem nasich postupl bylo posoudit, zdali veSkeré Gcetni zévérky, které jsou obsazeny ve Vyrocni
zpravé, byly sestaveny v platném formétu XHTML.

Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny z&klad pro
vyjadreni naseho zavéru.

Zaver
Podle na$eho nézoru Ucetni zdvérka Spolecnosti za rok koncici 31. prosince 2021 obsazena ve

Vyroéni zpravé je ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni
o ESEF.

V Hradci Kralové dne 27.04.2022

Kreston Audit FIN, s.r.o.

Horova 1767/26, 500 02 Hradec Kralové
Ev. & opr. KA CR 011
Ing. Libor Cabicar, jednatel spole¢nosti

Odpovédny statutarni auditor: /
Ing. Libor Cabicar %

Ev. & opr. KA CR 1277
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